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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2014
for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 13. juni 2015

I direktionen:

ol

Per Danielsen
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

3‘», i .
DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER & &’ REVISION

Til kapitalejerne af Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efier arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et éarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Borup, den 13. juni 2015

L ’
Per Kristiansen
Registreret revisor
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS
Kindhestegade 2, 1
4700 Neestved

CVR-nr.: 14 82 90 91
Regnskabséar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Danielsen
Pengeinstitut Sydbank A/S
Axeltorv 4

4700 Nastved

Revisor Skovbo Revision ApS
Mollevej 17
4140 Borup
Ejerforhold Birgitte Danielsen

Per Danielsen

Anne Katrine Danielsen
Maria Danielsen
Kristian Danielsen
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

LEDELSESBERETNING REVISION

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drive udlejningsvirksomhed og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat, et overskud pa kr. 360.513 anses af ledelsen for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 3.881.345 og en egenkapital pa kr. 1.751.610.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vesentlig indflydelse pé

bedemmelsen af arsrapporten.

Den forventede udvikling
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som varende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af resultatopgerelsen.
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ' REVISION

GENERELT

Arsregnskabet for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligielser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentrakning af  regnskabsposterne huslejeindtegter,
ejendomsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger mv.
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Bygninger 50 ar
Tilgang/ombygning ejendom 10 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlzegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette tilfldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel

pé et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pé grundlag af
den senest noterede salgskurs.
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS A& REVISION

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstérene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gzldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gazldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

RESULTATOPGORELSE 7 REVISION

1.JANUAR - 31. DECEMBER 2014

2013
2014 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE .......cccoiciisisicassiinivasisssssassassssnssesss 98.892 89

1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLVET .....c.cevevriiiniiiiinrciter sttt e eee -35.532 -38
DRIFTSRESULTAT ...ttt 63.360 51
Andre finansielle indtegLer ..o 492.784 255
Andre finansielle OMKOStNINGET.........coeevviriinineririeincienreseeeeees -195.741 -45
RESULTAT FOR SKAT .........ccovmniiiinniiinisriniineserasssnsinsneseas 360.403 261
R S K AT R AT IS S Il LA 0000 . o.cusiss émies o et AN RS 110 -38
ARETS RESULTAT .\, it econcernring vt sl Mt SOes 360.513 223

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

(OB A TS (O L ko o M i oot o S PRI o, A ot o rocooacs 360.513 223

DS PONBREE L AL . et raimsreye mumoners AR taL 360.513 223
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
AKTIVER

3 Grunde 0g BYGNINGEr .....c.cccceveereriinuiniiniiiniiinenresseste e s

Materielle anlaegsaktiver..............coooiviiiiiiiiiiins

ANLAEGSAKTIVER ..o

SEISKADSSKAL. ... e eeeieeieeeeeeeeeieeeiieeeeceeereerernnerresseasaeseenenenssssnesnenens

Tilgodehavender ...............ccocooinimiiiii s

Andre vardipapirer og kapitalandele ...

Veerdipapirer og kapitalandele .....................

Likvide beholdninger .............c.cccccoviiininiiiminnenenes

OMSATNINGSAKTIVER .......cooiiiii i

AKTIVER
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2014

1.140.610

1.140.610

1.140.610

105.302

105.302

1.965.673

1.965.673

669.760

2.740.735

3.881.345

2013
kr. 1000

1.177

1.177

1.177

1.003

1.003

873

1.876

3.053



Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014 &' REVISION
PASSIVER

2013
2014 kr. 1000
Virksomhedskapital ............cocceeeeericiiiiniinininiiee e 845.000 845
OVverfort reSultat..........coveieeierireeseeteceeceeee st 906.610 546
EBGENKIARITAL...............coocossonmiiussnnsoniiomsnrarsassessssssssnssssesiobtons 1.751.610 1.391
4  Henseattelse til udskudt skat .........ccoccoovevevniniiiieie, 6.162 6
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccocvniiiiiiiniiieeeen 6.162 6
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........oovvviieencnnnnenne. 15.000 25
STlskabsSkatM s Sl S Eal®. ... .............. 00 B0 ST 0 4
T (S F ( byt T A o A A PR e =t 0 LS fr 2.108.573 1.627
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccocoviiiiiiinin 2.123.573 1.656
GALDSFORPLIGTELSER .......cccooiiiitiinieceiiniieniieneenens 2.123.573 1.656
PASSIVIERG . o s oS RO L8 iy L o S 3.881.345 3.053

5 Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Nertstaende parter
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS

NOTER

2013
2014 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYZNINZET ..c.uvvereiieiciinrceeiiiiincnest e as e 35.532 38
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiverialt............cccooiii 35.532 38
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............coooeieiiiniiiiinne 0 23
Regulering af udskudt skat ..........c.coocviiiiiiiine -110 15
Skat af arets resultatialt. ... -110 38
Grunde og
bygninger
3  Materielle anlzegsaktiver
KOSEPILS, PIIMO . .cuveueeeniriiiereieniiititesi e s st sttt sas s nn st 2.028.757
Kostpris 31. december 2014 2.028.757
Af-/MedSKrivIINZET, PIIMO ..cc.coeiveereiiiiiiiiie e sen ettt -852.615
Arets af-/MedSKIIVINEET ........o.ovrurereeiereieieeeiercs s eieie e nssssasre e nsnaes -35.532
Af-/nedskrivninger 31. december 2014 -888.147
Materielle anlzegsaktiver i alt ... 1.140.610

Kontantvardi ifelge offentlig ejendomsvurdering
udger pr. 1/10 2014 kr. 1.950.000.
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS ",

NOTER
Regnskabsmas- Skattem®ssig Midlertidig
sig veerdi vaerdi forskel

4 Udskudt skat

Materielle anlegsaktiver ... 1.140.610 1.140.610 0
Omsa&tningsaktiver .......coccvvvereeecciennans 2.635.433 2.554.530 80.903
Skattemaessige underskud.............c........ 0 54.681 -54.681
3.776.043 3.749.821 26.222
Henszettelse til udskudt SKat.........c.coooieoiiiiiiiiiiiiee e 6.162

2013
2014 kr. 1000

5 Eventualposter mv.
Ingen

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser

Vardipapirer i depot med en kursvardi pé kr. 213.300.

7 Neertstaende parter
Transaktioner

Udleje af kliniklokaler, arlig leje TDKK 150. Udlejes til tandlaegerne Danielsen ApS (sesterselskab).
Lejeaftalen er indgaet pa markedsmassige vilkar.
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