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’PREVISION 
LED ELSE S PATEGNING 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ârsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2014 
for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS. 

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med Ærsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at ârsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december2014. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegłrelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Nstved, den 13.juni 2015 

I direktionen: 

Per Danielsen 
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS 

DEN UAFHIENGIGE REVISORS ERKLIERINGER 	 REVISION 

Til kapitalejerne afUdlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS 

Pâtegning pa àrsregnskabet 
Vi bar revideret àrsregnskabet for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet 
udarbej des efter Arsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for trsregnskabet 
Selskabets ledelse bar ansvaret for udarbejdelsen af et Ærsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med Ærsregnskabsloven. Ledelsen bar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Ærsregnskab uden vsent1ig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller feji. 

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi bar udfort 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifłlge dansk 
revisorlovgivning. Dette krver, at vi overholder etiske krav samt p1anlgger og udfłrer revisionen for at 
opnâ hłj grad af sikkerhed for, om àrsregnskabet er uden wesentlig fej linformation. 

En revision omfatter udfłrelse af revisionshandlinger for at opnÆ revisionsbevis for belob og oplysninger i 
ârsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
vsentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 
ârsregnskab, der giver et retvisende billede. Formàlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af seiskabets 
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er 
passende, om ledelsens regnskabsmessige skłn er rimelige saint den samlede prsentation afÆrsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnàede revisionsbevis er tilstnekkeligt og egnet som grundlag for vor 
konklusion. 

Revisionen bar ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 
Det er vores opfattelse, at ârsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2014 saint af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.januar - 
31. december 2014 i overensstemmelse med ârsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Vi bar i henhold til ârsregnskabsloven gennemkest ledelsesberetningen. Vi bar ikke foretaget yderligere 
handlinger I tillg til den udforte revision af Ærsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfauelse, at 
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ærsregnskabet. 

Boru, den 13.juni 2015 
Skvo Revision ApS 

Per Kristiansen 
Registreret revisor 

Medlem af FSR - Danske Revisorer 
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SELSKABSOPLYSNINGER 
’ ’ 

REVISION 

Seiskabet 	 Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS 
Kindhestegade 2, 1 
4700 Nstved 

CVR-nr.: 	 14829091 
RegnskabsÆr: 	1. januar - 31. december 

Direktion 	 Per Danielsen 

Pengeinstitut 	 Sydbank A/S 
Axeltorv 4 
4700 Nstved 

Revisor 	 Skovbo Revision ApS 
Młllevej 17 
4140 Borup 

Ejerforhold Birgitte Danielsen 
Per Danielsen 
Anne Katrine Danielsen 
Maria Danielsen 
Kristian Danielsen 
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LEDELSESBERETNING 	 4. REVISION 

Seiskabets vsentligste aktiviteter 
Seiskabets formal er drive udlejningsvirksomhed og dermed beshegtet virksomhed. 

Udviklingen I seiskabets aktiviteter og okonomiske forhold 
Arets resultat, et overskud pa kr. 360.513 anses af ledelsen for tilfredsstillende. 
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 3.88 1.345 og en egenkapital pa kr. 1.75 1.610. 

Betydningsfulde hndelser indtruffet efter statusdag 
Der er ikke efter regnskabsArets afslutning indtruffet begivenheder, som bar vsentlig indflydelse pa 
bedommelsen af ârsrapporten. 

Den forventede udvikling 
Direktionen vurderer seiskabets fremtidsudsigter som werende tilfredsstillende. 

Resultatfordeling 
Forsiag til fordeling af Ærets resultat fremgâr afresultatopgłrelsen. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 	 lei REVISION 

GENERELT 

Arsregnskabet for Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemme!se 
med Ærsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ær og aflegges i danske kroner. 

Generelt om indregning og mating 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

Indtegter indregnes i resultatopgłre!sen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vrdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males tit dagsvrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgłrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnª ârets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser saint tilbagefłrsler som folge afndrede regnskabsmssige skon af 
belłb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, nàr det er sandsynligt at fremtidige łkonomiske fordele vii tilflyde seiskabet, 
og aktivets werdi kan males pàlideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nÆr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii fragâ 
seiskabet, og forpligteisens vrdi kan males pÆlideligt. 

Ved fłrste indregning males aktiver og forpligtelser tit kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tit amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgłres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tilkeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskeilen mellem kostprisen og det nominelle belłb. 

Ved indregning og mÆling tages hensyn tit forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ærsregnskabet 
aflgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen. 

RIESULTATOPGORELSEN 

Generelt 
Med henvisning tit ârsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

Bruttofortjeneste 
Bruttofortjenesten 	bestâr 	af 	sammentrkning 	af 	regnskabsposterne 	huslejeindtcgter, 
ejendomsomkostninger, saint andre eksterne omkostninger". 

Nettoomstning 
Nettoomsetningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgłrelsen, sâfremt levering og 
risikoovergang tit kłber har fundet sted inden Ærets udgang. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger my. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 	 J& REVISION 

Finansielle indtagter og omkostninger 
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgłrelsen med de belłb, der vedrłrer 
regnskabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrorende vurdipapirer samt tilkeg og godtgłrelser under acontoskatteordningen my. 

Skat af Arets resultat 
Arets skat, som bestAr af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgłrelsen 
med den del, der kan henfores til Arets resultat, og direkte ph egenkapitalen med den del, der kan henfłres til 
posteringer direkte ph egenkapitalen. 

BALANCEN 

Materielle anlagsaktiver 
Materielle anlgsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvrdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandłrer, direkte lłnforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger. 

Der foretages linere afskrivninger baseret ph fłlgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restvrdier: 

Bygninger 	 50 Ar 
Tilgang/ombygning ejendom 	 10 Ar 
Andre anlg, driftsmateriel og inventar 	 3 - 5 fir 

Aktiver med en kostpris ph under kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgłrelsen i 
anskaffelsesAret. 

Nedskrivning af anliegsaktiver 
Den regnskabsmssige verdi af materielle ankegsaktiver gennemgAs Arligt for at afgłre, om der er 
indikation afvrdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Hvis dette tilfldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer iii nominel werdi. Verdien 
reduceres med nedskrivning til imodegAe!se afforventede tab. 

Nedskrivninger til tab opgores ph grundlag af en individuel vurdering afde enkelte tilgodehavender. 

Verdipapirer og kapitalandele 
Vrdipapirer og kapitalandele, indregnet under omstningsaktiver, omfatter vrdipapirer optaget til handel 
ph et reguleret marked, der mAles iil dagsvrdien ph balancedagen. Dagsvrdien opgłres ph grundlag af 
den senest noterede salgskurs. 
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TtI 
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

	 ;y1 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligte!ser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af ârets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ârs skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmessig og skauernessig vrdi af aktiver og forp!igtelser. I de tilf1de, f.eks. vedrłrende aktier, 
hvor opgłrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa 
grundlag af den planlagte anvendelse afaktivet henholdsvis afvikling afforpligtelsen. 

Selskabsskatteprocenten nedsettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstÆrene 2014 - 2016. Udskudt skat 
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii vre ge1dende, 
nâr den udskudte skat forventes udlost sorn aktuel skat. 

Ga1dsforpligte1ser 
Finansielie g1dsforpligtelser indregnes ved iÆnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielie forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede vrdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle vcrdi indregnes i resultatopgorelsen over lÆneperioden. 

Andre gIdsforpligteIser males iii amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel werdi. 
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Udlejningsejendommen Kindhestegade 2 ApS 	 (cv f 	o 
RESULTATOPGORELSE 	 VREVISION  

1. JANUAR -31. DECEMBER 2014 

2013 

	

2014 	kr. 1000 

	

BRUTTOFORTJENESTE ....................................................... 98.892 	 89 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anIgsaktiver............................................................................... 	 -35.532 	 -38 

	

DRIFT SRE SULTAT................................................................. 63 .360 	 51 

	

Andre finansielle indtgter ......................................................... 492.784 	 255 
Andre finansielle omkostninger ................................................... 	-195.741 	 -45 

	

RESULTAT FOR SKAT .......................................................... 360.403 	 261 

2 	Skatafâretsresultat ..................................................................... 	 110 	 -38 

	

ARETS RIESULTAT ................................................................. 360.513 	 223 

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING 
Overfort resultat ........................................................................... 	360.513 	 223 

	

DISPONERET I ALT ............................................................... 360.513 	 223 
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014 
AKTIVER 

3 	Grunde og bygninger................................................................... 

Materielle an1agsaktiver ........................................................... 

ANLI[GSAKTIVER ................................................................. 

Selskabsskat................................................................................. 

Tilgodehavender ........................................................................ 

Andre verdipapirer og kapitalandele .......................................... 

Vardipapirer og kapitalandele ................................................ 

Likvide behoidninger ................................................................ 

OMSIETNINGSAKTIVER ...................................................... 

2013 

	

2014 	kr. 1000 

	

1.140.610 	1.177 

	

1.140.610 	1.177 

	

105.302 	 0 

	

105.302 	 0 

	

1.965.673 	 1.003 

	

1.965.673 	1.003 

	

669.760 	 873 

	

2.740.735 	1.876 

AKTIVER ................................................................................ 	3.881.345 	3.053 
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1 

;\ 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014 	 REVISION 
PASSIVER 

	

2014 	kr. 1000 

	

Virksomhedskapital..................................................................... 845.000 	 845 

	

Overfłrt resultat........................................................................... 906.610 	 546 

	

EGENKAPITAL ........................................................................ 1.751.610 	1.391 

4 	Henstte1se til udskudt skat ........................................................ 6.162 	 6 

	

HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................ 6.162 	 6 

	

Leverandorer af varer og tjenesteydelser..................................... 15.000 	 25 

	

Selskabsskat................................................................................. 0 	 4 

Andeng1d.................................................................................. 	2.108.573 	1.627 

	

Kortfristede ga1dsforpligtelser ................................................ 2.123.573 	1.656 

	

GIELDSFORPLIGTELSER .................................................... 2.123.573 	1.656 

	

PASSIVER ................................................................................. 3.88 1.345 	3.053 

5 Eventualposter my. 
6 Pantstninger og sikkerhedsstillelser 
7 Nrtstàende parter 
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’
PREVISION NOTER 

2013 
2014 kr. 1000 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle ankgsaktiver 
Bygninger.................................................................................... 35.532 38 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlagsaktiver i alt ...................................................................... 35.532 38 

2 	Skat af irets resultat 
Beregnet skat af ârets resultat...................................................... 0 23 

Regulering af udskudt skat.......................................................... -110 15 

Skat af ärets resultat I alt .......................................................... -110 38 

Grunde og 
bygninger 

3 	Materielle anlagsaktiver 

Kostpris , 	primo........................................................................................................ 2.028.757 

Kostpris 31. december 2014 2.028.757 

Af-/nedskrivninger, primo ....................................................................................... -852.615 

Arets af-/nedskrivninger .......................................................................................... -35.532 

Af-/nedskrivninger 31. december 2014 -888.147 

Materielle ankgsaktiver i alt ............................................................................... 1.140.610 

Kontantvrdi ifłlge offentlig ejendomsvurdering 
udgłrpr. 1/10 2014 kr. 1.950.000. 
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W (1 0, V B; 01 
NOTER 	 REVISION 

Regnskabsms- 	Skattemessig 	Midlertidig 
sig vrdi 	 vrdi 	 forskel 

4 Udskudt skat 

Materielle an1gsaktiver ....................... 	1.140.610 
	

1.140.610 
	

0 

Omstningsaktiver................................ 	2.635.433 
	

2.5 54.530 
	

80.903 

Skattemessige underskud...................... 	 -54.681 

	

3.776.043 
	

3.749.821 
	

26.222 

Hensatte1se til udskudt skat ................................................................................. 	 6.162 

2013 
S1E1 
	

kr. 1000 

5 Eventualposter my. 
Ingen 

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 
Fłlgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser 

Vrdipapirer i depot med en kurswerdi pa kr. 213.300. 

7 NrtstÆende parter 
Transaktioner 

Udleje afkliniklokaler, ªrlig leje TDKK 150. Udlejes til tandliegerne Danielsen ApS (słsterselskab). 
Lejeaftalen er indgâet pa markedsmssige vilkàr. 
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