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Ledelsespategning

Bestyrelse og direk[lon har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2024
—31. december 2024 for Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS.

Arsrapporten allegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfal lelse at arsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets ak[]ver, passiver og [ Inan-

sielle sl /1ling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets ak[Iviteter for regnskabséret 1. januar
2024 — 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder el Jer vores opfallelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten inds[1les (11 generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. marts 2025

Direk[on

Seren Grusgaard
Direktor

Bestyrelse

Jasper Riis Nina Simone Valeska Grunow-Jensen Mads Janus Stougaard
Formand
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Den uallangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfal er resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes e[Jer arsregnskabsloven.

Det er vores opfal lelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak[ Iver, passiver og [ Inan-
sielle s /1ling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets ak[ |viteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internal lonale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet 1 revisi-
onspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er ual l@ngige af selskabet i
overensstemmelse med Internal lonal Ethics Standards Board for Accountants’ internal lonale retningslinjer

for revisorers el Iske adferd (IESBA Code) og de yderligere el Iske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores agvrige el Iske forpligtelser 1 henhold [/1 disse krav og IESBA Code. Det er vores opfal lelse,
at det opnaede revisionsbevis er [llstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformal Jon, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne [11 at fortsa( e drif-
ten, at oplyse om forhold vedrerende fortsat dril J, hvor del Je er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat dril |, medmindre ledelsen enten har [11 hensigt at likvidere
selskabet, inds(Ille drillen eller ikke har andet realis[ Isk alternal v end at gore delle.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
[Jon, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garan( | for, at en revision, der udferes 1
overensstemmelse med internal Jonale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Dan-
mark, all]d vil afdekke vasentlig fejlinformalJon, nar sddan [Indes. Fejlinformallon kan opstid som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
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Den uallangige revisors revisionspategning

at de enkeltvis eller samlet har ind[ lydelse p& de ekonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grund-
lag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internal lonale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Idenl][]cerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformallon 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak ! Jon pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er [ lstrekkeligt og egnet [ 11 at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformal Jon fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformalJon forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfalle sammensvargelser, doku-
menl Jalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller [ /Isidesa! Jelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende e[ Jer omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effek[Jviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi sl llling (11, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og [llkny[lede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat dril| er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
11 at fortseel e dril len. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisi-
onspitegning gare opmerksom pa oplysninger herom 1 drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er [llstreekkelige, modillcere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem [] datoen for vores revisionspategning. Frem( /dige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortse! e dril len.

» Tager vi sl lling (11 den samlede prasental Jon, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transak [ loner og begivenheder
pa en sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den [ /dsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observal Joner, herunder eventuelle betydelige mang-
ler 1 intern kontrol, som vi iden[ /[ Icerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfaller ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I [lknytning [l vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1 den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformallon.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold
/1 den relevante lovgivning.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfallelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med kravene i1 den relevante lovgivning. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformal Jon 1 ledelsesberetning.

Frederiksberg, den 11. marts 2025

Deloil e

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Houmann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46265
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste ak[ |viteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestr 1 investering i investeringsejendomme, hvilket indebarer kob,
vedligeholdelse, udvikling og udlejning samt evt. salg af ejendomme.

Udviklingen 1 ak[viteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2024 — 31. december 2024 udviser et resultat pa
2.417.420 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum péd 96.575.385 kr., og en
egenkapital pa 92.356.908 kr.

Arets resultat er pavirket af investeringsejendommes regulering til dagsveerdi.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendomme maéles [ 11 dagsvardi, som pr. balancedagen udger 90.000.000 kr. Dags-
vaerdien opgeres for de enkelte ejendomme ved brug af en DCF-model, hvor der indgér en rekke skon og
forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes individuelle budgel lerede pengestreomme og allastkrav,
jf. omtalen herom 1 anvendt regnskabspraksis. Al Jastkravet, som er anvendt ved méling af ejendommens
veerdi, er fastsat med vagt pa lejevaerdi, stand, beliggenhed og udviklingspoten[ale samt det generelle leje-

niveau.

Det er selskabets vurdering, at vaerdiansa [ lelsen af investeringsejendomme pr. 31. december 2024 udtryk-
ker dagsvardien af investeringsejendommen 1 den nuvaerende markedssituallon.

Begivenheder el |er regnskabsérets afslutning
Der er el ler regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
[Inansielle s[/1ling.



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse

Lejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Dagsverdireguleringer af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS

Note

Arsrapport 2024
2024 2023

kr. kr.
5.213.279 4.858.056
-3.382.269 -2.165.983
1.831.010 2.692.073
403.641 5.345.910
2.234.651 8.037.983
182.769 118.074
2.417.420 8.156.057
0 0
2.417.420 8.156.057
100.000 600.000
2.317.420 7.556.057
2.417.420 8.156.057




Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

AKTIVER TALT

Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS

Note

Arsrapport 2024
2024 2023
kr. kr.
90.000.000 88.400.000
90.000.000 88.400.000
90.000.000 88.400.000
6.575.385 5.854.643
0 292.718
6.575.385 6.147.361
6.575.385 6.147.361
96.575.385 94.547.361
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Vedligeholdelse af investeringsejendomme
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

PASSIVER T ALT

Nertstaende parter
Eventualforpligtelser og pantheftelser

Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS

Note

Arsrapport 2024
2024 2023
kr. kr.
615.000 615.000
91.641.908 89.324.488
100.000 600.000
92.356.908 90.539.488
1.592.655 1.643.904
2.375.357 2.331.655
3.968.012 3.975.559
250.465 32.314
250.465 32.314
4.218.477 4.007.873
96.575.385 94.547.361
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital

1. januar 2024
Betalt udbytte
Aret resultat
Egenkapital

31. december 2024

Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS

Arsrapport 2024

Foresléet

Virksomheds Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabséret I alt
615.000 89.324.488 600.000 90.539.488
0 0 -600.000 -600.000
0 2.317.420 100.000 2.417.420
615.000 91.641.908 100.000 92.356.908

12
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS for 2024 er allagt i overensstemmelse med rsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med [lvalg af visse bestemmelser for regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold [1 sidste ar.

Praesentallonsvaluta
Arsregnskabet er alagt i danske kroner (kr.).

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer

af [ Inansielle ak[ Iver og forpligtelser, der méles [ 1 dagsverdi eller amor! Iseret kostpris. Desuden indregnes 1
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er alloldt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensal le forpligtelser samt [ /1bageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon

af belgb, der [Idligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Akl lver indregnes i balancen, nar det som folge af en [ /dligere begivenhed er sandsynligt, at frem[ |dige oko-
nomiske fordele vil [1falde selskabet, og akl Ivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar selskabet som folge af en [Idligere begivenhed har en retlig eller fak-
Isk forpligtelse, og det er sandsynligt, at frem[]dige skonomiske fordele vil frag selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles ak[ lver og forpligtelser [11 kostpris. Méling e[ Jer forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn [ 1 forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
al Jegges, og som be- eller alJre( er forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Lejeindtegter
Lejeindtagter indeholder arets lejeindtagter fra investeringsejendomme og indregnes 1 resultatopgerelsen 1
overensstemmelse med periodiseringsprincippet uanset betalings! |dspunkt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfal ler omkostninger vedrerende dril ] og administral Jon af selskabet samt
reparal lon og vedligeholdelse.

13
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Andre [Inansielle indtegter og gvrige [ nansielle omkostninger

Finansielle poster indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Andre [ Inan-
sielle indtaegter og gvrige [Inansielle omkostninger omfal ler renteindtagter og -omkostninger, herunder fra
[Ilkny[Jede virksomheder.

Skat af drets resultat
For ejendomsdalerselskaber af pensionskasser geelder sarlige skalleregler jf. selskabsskal Jelovens § 3 A.

Safremt mindst 90 % af selskabets ak[ver bestar af fast ejendom, anses indkomsten skal lemessigt for ind-
tjent af selskabets pensionsmoderselskab. I sa fald afse( Jes sével aktuelle som udskudte skaller 1 pensions-
moderselskabet.

Selskabet har 1 2024 opfyldt 90 %-reglen, hvorfor der ikke er indregnet skat.

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfal ler investering 1 grunde og bygninger med det formal at opna al Jast af den
investerede kapital 1 form af lebende dril JsalJast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelses| |dspunktet [ 11 kostpris med [ lleeg af omkostninger di-
rekte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige 1dneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kost-
prisen.

Investeringsejendomme males el lerfalgende [ /1 en skennet dagsverdi, og arets verdiregulering indregnes 1
resultatopgerelsen under posten dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme.

Maling sker ved anvendelse af en DCF-baseret verdiansa [ | elsesmodel, hvor nul ldsvardien opgeres ved at
[ Ilbagediskontere ejendommens forventede frem[ Idige pengestramme. Nul Jdsverdien opgeres ved diskon-
tering med et for hver ejendom individuelt fastsat forrentningskrav (allastprocent) samt den forventede
langsigtede gennemsnitsin| Jal lon. Al lastprocenten fastse! Jes ejendom for ejendom og al l&nger af belig-
genhed, ejendomstype og anvendelsesmulighed, indretning og vedligeholdelsesstand samt lejekontrakter-
nes lobel |d, lejeregulering og lejeres bonitet.

Til brug for veerdiansea! Ielse af selskabets investeringsejendomme bliver der indhentet vurderinger fra en
ekstern vurderingsmand.

Ombkostninger, der [ /lferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold (11 erhvervel-
ses[ldspunktet, og som derved forbedrer ejendommens frem[Idige allast, [/1lagges anskaffelsessummen
som en forbedring.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender hos [lkny[ ede virksomheder

Tilgodehavender hos [1lkny[ lede virksomheder bestar af mellemvarende med [lkny(ede virksomheder og
males [ ] amor! Iseret kostpris svarende [ 'l nominel verdi.

Indestdende pa koncernens cash pool-ordning anses som folge af ordningens karakter ikke som likvide be-
holdninger, men indgar 1 regnskabsposten [ /lgodehavender hos [ /lkny[lede virksomheder. Ejer af cash pool-
allalen med Danske Bank er P+, Pensionskassen for Akademikere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles [ /1 amorl(]seret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer [ 11 nominel vaerdi med fradrag af
nedskrivning [11 imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Udby! Je indregnes som en galdsforpligtelse pa [Idspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Fore-
sldet udby! le for regnskabséret vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Avrig geeld er malt [11 amor(seret kostpris svarende [ 11 nominel vaerdi.

Vedligeholdelse af investeringsejendomme

I posten indgér geldsforpligtelser vedrerende indvendig og udvendig vedligeholdelse af investeringsejen-
domme. Forpligtelsen indregnes nar selskabet som folge af en [Idligere begivenhed har en retlig eller fak[ sk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfore et forbrug af selskabets gkonomi-
ske ressourcer. Indregningen er foretaget pa basis af lejelovens og boligreguleringslovens bestemmelser og
males [ /] amor!( Iseret kostpris svarende [ 11 nominel vardi.

Deposita
Deposita vedrerer mellemvarende med lejere og méles [11 dagsveerdi.
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Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

1. Andre eksterne omkostninger

Arsrapport 2024

Som et led 1 administral lonen af ejendommen er der 1 regnskabséret al Joldt 264.721 kr. [11 viceverter m.[].

Der er ingen ansalle 1 selskabet.
Der har 1 aret ikke veret udgil ler [11 vederlag [ 11 bestyrelse og direk! lon.

2. Investeringsejendomme

2024 2023

kr. kr.

Kostpris primo 71.305.800 70.851.710
Tilgang 1 drets lob, herunder forbedringer 1.196.359 454.090
Kostpris ultimo 72.502.159 71.305.800
Dagsvardireguleringer primo 17.094.200 11.748.290
Arets reguleringer 403.641 5.345.910
Dagsvardireguleringer ultimo 17.497.841 17.094.200
Regnskabsmassig vardi ultimo 90.000.000 88.400.000

Supplerende oplysninger til investeringsejendomme
Ejendomstype

Beliggenhed:
Gennemsnitlig udlejningsprocent:
Vardiansattelsesmetode:

Benyttede ikke-observerbare forudsaetninger ved dagsverdifastsattelsen:
Budgetperiode i DCF-modellen:

Vakst 1 lejeindtegterne 1 budgetperioden:
Tomgang:

Ejendommen er fordelt pa 65 boliglejemél og 9
ovrige lejemal
Charlottenlund

91 %

DCF-model foretaget af ekstern vurderingsmand

20 ar
2,0 %

Der er ikke indregnet strukturel tomgang, men alene

en tomgang pa 4 maneder ved modernisering af

Afkastkrav for boligejendomme:

Gennemsnitlig leje pr. m2 pr. ar for boligejen-
domme:

boliglejemal.

4,25 %
1.331 kr.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
2. Investeringsejendomme (fortsat)

Diskonteringsfaktoren som anvendes til beregningen af nutidsvardien, er afkastprocenten tillagt 2,0 % som
korrektion for den langsigtede inflation.

En foragelse af afkastkravet med 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvardi med 5.800.000 kr.
En forringelse af atkastkravet med - 0,25%-point vil forege den samlede dagsvardi med 6.600.000 kr.

3. Andre [nansielle indtegter

2024 2023

kr. kr.

Renteindtagter, kreditinstitutter 128.021 101.273
@vrige renteindtegter 54.748 16.801
182.769 118.074

4. Skat af érets resultat
Som folge af selskabsskallelovens § 3 A, bliver selskabets skal Jepligl]ge indkomst anset for indtjent af sel-
skabets pensionsmoderselskab, og der afsa! les derfor ikke aktuel og udskudt skat.

Der er ikke betalt selskabsskat.
5. Tilgodehavender hos [lkny[lede virksomheder

Selskabets kon[| 1 cash pool-ordningen, som er indregnet under [/lgodehavender hos [Jlkny[ Jede virksomhe-
der, udger pr. 31. december 2024 et indestdende pa 5.667.628 kr. (pr. 31. december 2023: 4.854.643 kr.)

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser forfalder mellem 1-5 ar fra
balancedagen pr. 31. december 2024 3.968.012

7. Neertstiende parter

Selskabet er et 100% ejet dal lerselskab af Trunnevangen Holding ApS, Dirch Passers All¢ 76, 2000 Frederiks-
berg, der ejes af Ejendomsselskabet ved Sgerne A/S, som er et 100% ejet dal Jerselskab af P+, Pensionskas-
sen for Akademikere.

Selskabet indgér som dal Jervirksomhed i koncernregnskabet for den ullJmallve modervirksomhed P+, Pensi-
onskassen for Akademikere, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

8. Eventualforpligtelser og panthae[elser
Sikkerhedss( /1lelser: Ingen

Pensions-, kaul Jons- og garan( | forpligtelser: Ingen
Leje- og leasingforpligtelser: Ingen

Ejendomsselskabet Trunnevangen ApS
Arsrapport 2024
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