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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 for Hotel Hillergd Il K/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 30. October 2023

Bestyrelse

Helge Andersen Ole Hansen John Jensen
formand



Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Hotel Hillerad 11 K/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hotel Hillergd Il K/S for regnskabsaret
1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre led-
elsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa and-
en made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysning-
er i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 30. October 2023

MunkStrunge
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 3308 82 05

Jesper Strunge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32810



Selskabsoplysninger

Selskabet Hotel Hillergd 11 K/S
Milnersvej 41
3400 Hillergd

CVR-nr.: 12152191

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Stiftet: 27. November 1986
Hjemsted: Hillergd
Komplementar Hotel Hillergd A/S
Bestyrelse Helge Andersen, formand
Ole Hansen

John Jensen

Revisor MunkStrunge
Statsautoriserede Revisorer I/S
Algade 50, 1. th.
4000 Roskilde

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer hotelejendommen Hotel Hillergd, der er beliggende pa Milnersvej 41, 3400
Hillergd. Hotelejendommen bortforpagtes til Hotel Hillergd A/S, som ejes af kommanditisterne
i Hotel Hillergd Il K/S.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 3.486.547, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 61.993.530.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hotel Hillergd Il K/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af
ejendommen samt administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Da kommanditselskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt, palignes skatten
komanditisterne, hvorfor der ikke er afsat skat i regnskabet.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna af-
kast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k#bsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og vil-
lige parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vae-
sentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdi-
en ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af dis-
konteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret vaerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en ob-
jektiv indikation p3a, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifor-
ringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgre og anden gaeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/2023 2021/2022
kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.341.415 5.470.583
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -321.167 3.000.000
Resultat far finansielle poster 4.020.248 8.470.583
Finansielle omkostninger 3 -533.701 -234.749
Arets resultat 3.486.547 8.235.834

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte til kommanditister 2.080.000 2.080.000
Overfgrt resultat 1.406.547 6.155.834

3.486.547 8.235.834
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2023 2022
kr. kr.

4 60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000

0 3.041.051
17.888.000 17.888.000
17.888.000 20.929.051

2.373.916 1.152.246
20.261.916 22.081.297
80.261.916 82.081.297
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital

Overfgrt resultat
Foreslaet udlodning til kommanditister

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Deposita

Kortfristede gxldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Oplysning om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

kr. kr.
26.000.000 26.000.000
17.888.000 17.888.000
16.025.530 14.618.983
2.080.000 2.080.000
61.993.530 60.586.983
14.681.654 16.172.663
0 2.080.000
5 14.681.654 18.252.663
5 1.604.363 1.832.486
25.000 25.000
950.369 1.377.165
1.007.000 7.000
3.586.732 3.241.651
18.268.386 21.494.314
80.261.916 82.081.297
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2022
Betalt ordinzert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Reserve for

ikke Foreslaet
Virk- indbetalt udlodning til
somheds-  virksomheds Overfgrt  kommanditis
kapital kapital resultat ter lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
26.000.000 17.888.000 14.618.983 2.080.000 60.586.983
0 0 0 -2.080.000 -2.080.000
0 0 1.406.547 2.080.000 3.486.547
26.000.000 17.888.000 16.025.530 2.080.000 61.993.530
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendom

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
primo

Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2022/2023 2021/2022
kr. kr.

3 3
60.000.000 57.000.000
-321.167 3.000.000
60.000.000 60.000.000
0 57.881

533.701 176.868
533.701 234.749
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2023

Vaerdireguleringer 1. juli 2022
Arets veerdireguleringer

Vaerdireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023

Forudsaetninger ved opge@relse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

kr.

60.747.486

321.167

61.068.653

-747.486

-321.167

-1.068.653

60.000.000

Det i 2022/23 anvendte afkastkrav udger 7,5% vurderet ud fra en betragtning omkring
beliggenhed og ejendommens anvendelse. En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil

reducere dagsvaerdien med 4,1 mio. kr. Der har ikke vaeret anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

Der er ingen tomgang idet hele ejendommen udlejes til samme lejer.
Indvendige vedligeholdelsesomkostninger afholdes af lejer.
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Noter

5

Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 0g 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Anden gzeld

Mellem 1 0g 5 ar
Langfristet del

@vrig kortfristet anden gaeld
Kortfristet del

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
kr. kr.

7.634.246 8.798.787
7.047.408 7.373.876
14.681.654 16.172.663
1.604.363 1.832.486
16.286.017 18.005.149
0 2.080.000
0 2.080.000
950.369 1.377.165
950.369 1.377.165
950.369 3.457.165

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.286, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2023 udggr t.kr. 60.000.

Pa ejendommen matr. 17 ag Trollesminde er der endvidere tinglyst ejerpantebrev pa nom.
kr. 18.000.000, som er deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank A/S.
Ejerpantebrevet tjener tillige til sikkerhed for bankmellemveaerende i Hotel Hillergd A/S.
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