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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Udlejningsejendomme Boye Larsen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskgbing, den 12. marts 2023

I direktionen:

Boye Bonke Larsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Udlejningsejendomme Boye Larsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Udlejningsejendomme Boye Larsen ApS for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 12. marts 2023
Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 1010 84 54

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Udlejningsejendomme Boye Larsen ApS

S@parken 7

4990 Sakskgbing

CVR-nr.: 27006191

Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Boye Bonke Larsen

Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsbryggen 14A

4800 Nykgbing F.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom samt
café og vertshus og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

Note 2022 2021

727.772 315.486

1 -205.697 0
-67.907 -53.319

454.168 262.167

0 0

0 73.875

2 -66.766 -33.697
387.402 302.345

3 -96.536 -58.366
290.866 243.979

290.866 243.979

0 0

0 0

290.866 243.979
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2022 2021

4 6.086.207 5.490.910
6.086.207 5.490.910
6.086.207 5.490.910
34.827 0
0 0
0 0
0 0
328.572 182.945
363.399 182.945
6.449.606 5.673.855
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Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021

125.000 125.000

3.113.590 2.822.724

0 0

3.238.590 2.947.724

20.745 15.839

20.745 15.839

5 1.333.653 1.800.122

5 884.407 0

2.218.060 1.800.122

5 160.408 156.649

662 0

90.782 101.503

500.017 468.464

91.630 55.814

128.712 127.740

972.211 910.170

3.190.271 2.710.292

6.449.606 5.673.855
6
7
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Saldo ultimo

Overfgrt resultat

Saldo primo

Arets resultat

Overfgrt fra overkurs ved emission

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2022 2021

125.000 125.000

0 0

125.000 125.000
2.822.724 2.578.745
290.866 243.979

0 0
3.113.590 2.822.724
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
3.238.590 2.947.724
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Noter
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2022 2021
1 Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 197.310 0
Pensioner 0 0
Omkostninger til social sikring 8.387 0
205.697 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede 1 0
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 13.694 11.457
@vrige finansielle omkostninger 53.072 22.240
66.766 33.697
3 Skat af arets resultat
Skat af ordinzrt resultat 91.630 55.814
Regulering af udskudt skat 4.906 2.552
96.536 58.366
Skat af ordinert resultat bestar ligeledes af koncernintern skat.
4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 6.020.665 5.360.015
Arets tilgang 663.204 660.650
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 6.683.869 6.020.665
Afskrivninger 1. januar 529.755 476.436
Arets afskrivninger 67.907 53.319
Tilbagefgrte afskrivninger pa éarets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 597.662 529.755
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 6.086.207 5.490.910




Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld

31. december 2022 neste ar andel efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 1.410.080 76.427 1.333.653 1.175.027
Geld til kreditinstitutter 968.388 83.981 884.407 0
2.378.468 160.408 2.218.060 1.175.027

6 Eventualforpligtelser m.v.
Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Pia & Boye Larsen Holding ApS. Selskabet
hafter derfor ubegraenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve
nom. tkr. 1.812 i Grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december
2022 udggr t.kr. 1.985.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve nom.
t.kr. 3.097 i grunde og bygninger. Den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver
udger t.kr. 4.291.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven navnte
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt lejeindtagter.
Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

¢ indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsztning
samt gvrige omkostninger der er anvendt til driften af udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets
personale.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

14
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Forventet
Brugstid restverdi
Bygninger 50 ar 3.316 t.kr.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af materielle anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsettes en palidelig genindvindingsverdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv

ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisations-
vardien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for
ravarer, hjelpematerialer, direkte 1gn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvardi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af ferdig-
gorelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omszattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
skat" eller "Skyldigt selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle

mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

X
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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