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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsfonden
Husmandsstedet for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktivitet for regnskabs-

aret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af fondens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i arsrapporten anforte, og at der ikke pahviler fonden eventualforpligtelser, som
ikke fremgar af arsregnskabet.

Praesto, den 30. april 2018

Bestyrelsen

Lars Willander, formand Poul Nissen

Maria Holst
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Ejendomsfonden Husmandsstedet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsfonden Husmandsstedet for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder og revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav

er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet". Vi er uafthengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom

vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt

at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uathzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om fondens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
fonden ikke langere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pa en sdidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uathzengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejl-
information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 30. april 2018

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 28 99 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr.: mne3105
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Oplysninger om fonden

Fonden Ejendomsfonden Husmandsstedet
Nabvej 50
4720 Praesto

Telefon: 55993273
E-mail: husmandsstedet@dbmail.dk

CVR-nr.: 2424 6191
Hjemsted: Praesto
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lars Willander, formand
Poul Nissen
Maria Holst

Revision Trekroner Revision A/S

Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Bankforbindelse Danske Bank
Holmens Kanal 2 -12
1092 Kgbenhavn K

Nordea Erhverv
Torvet 14
4600 Koge
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsesberetning

Fondens hovedaktivitet

Ejendomsfonden Husmandsstedet har til formal via bolig og/eller udlejningsaktiviteter at stotte
etablering og/eller drift af institutioner, der arbejder pa at fremme levebetingelserne for udvik-
lingstruede bern, unge og voksne.

Formalet soges lost ved at etablere boliger, udlejningsvirksomhed og/eller anden virksomhed,
der kan fremme selvhjalp og tilgodese udviklingsbetingelser for bern, unge og voksne, der er
eller har veeret indskrevet pa eller har haft tilknytning til de selvejende institutioner "Svanager"
og "Husmandsstedet".

Det er endvidere fondens formal, via stette til andre aktiviteter, herunder via forskellige land-
brugs-, handverksfaglige og/eller vedligeholdsmaessige omrader, at veere ramme om f.eks.
genoptraenings-, arbejdsprevnings-, jobtilbuds-, alternative undervisnings- og udslusnings-
aktiviteter.

Fondens formal er endvidere at drive og videreudbygge ejendommen beliggende Nabvej
50, Praesto, séledes at ejendommen viderefores som det sidste husmandssted pa "Nabbet"
samt ejendommen beliggende Gedser Landevej 42, sa ejendommene kan vare rammen om
socialt faglige udviklingsaktiviteter.

Fondens formal er almennyttigt/velgerende.

Bestyrelse

Bestyrelsen er sammensat af folgende:

Navn Lars Willander Poul Nissen Maria Holst
Stilling Adm. direktor ~ Lektor Leder
Alder 47 ar 76 ar 61 ar
kon M M K
Dato for indtreeden i bestyrelsen 6/6-09 12/12-16 24/2-10
Genvalg ja ja ja
Udleb af aktuelle valgperiode - - -
Eventuelle serlige kompetencer Ingenior Psykolog Social-
dr. fil. radgiver

Ovrige ledelseshverv:

Lars: Ingen

Poul: Formand for Uddannelsesnavn pa Arhus Universitet

Maria: Leder og medlem af bestyrelsen (Opholdsstedet Husmandsstedet 2000)

Anses for uathangigt ja ja ja
Bestyrelseshonorar 45.000 30.000 45.000
Uddelingspolitik

Alle fondens midler anvendes internt til vedligeholdelse af ejendommene, til istandsattelse, for-
bedringer og eventuelle indkeb som det fremgér af ejendomsfondens vedtegter. Der er ikke
foretaget ekstern udlodning i ret.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsesberetning - fortsat

God fondsledelse
Vi felger som udgangspunkt reglerne for god fondsledelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa

kr. -738.796. Balancen viser en egenkapital pa kr. 211.343. Arets resultat er praget af ekstra-
ordinare nedskrivninger pa ejendomme.

Arets resultat anses som acceptabelt.

Fonden forventer at lukke solvent i lobet af 1. halvar 2018.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Alle regnskabsposter er opgjort pa et tilstraekkeligt og sikkert grundlag. Der er derfor ingen
usikkerhed ved indregning og maling af regnskabsposterne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
fondens finansielle stilling veesentligt.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsfonden Husmandsstedet er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt belob.

Ved indregning og maling ma tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomsaetningen
Huslejeindteegter og diverse indtegter indregnes i takt med, at de indtjenes.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og driftsomkostninger pa
ejendommene.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedro-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Fonden har tilladelse til at afgive erklaring 1 stedet for selvangivelse med henvisning til Fonds-
beskatningslovens § 15, stk. 3, nr. 3.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveardier:

Brugstid
Grunde og bygninger 30 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geald 1 ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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TREKRONER

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Huslejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger
2 Afskrivninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FORDELT

11

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2017 2016
kr. kr.

31.900 354.444
-344.145 -164.040
-312.245 190.404
-184.415 -90.000
-200.000  -1.562.641
-696.660 -1.462.237
0 0
-42.136 -43.738
-738.796 -1.505.975
0 0
-738.796 -1.505.975
-738.796  -1.505.975
-738.796 -1.505.975
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Balance pr. 31. december

TREKRONER

Aktiver

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSAZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

12

REVISION A/S

2017 2016
kr. kr.
0  2.450.000
0  2.450.000
0  2.450.000
0 0
0 0
417.777 105.444
417.777 105.444
417.777  2.555.444
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Grundkapital
Overfort resultat

3 EGENKAPITAL
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

4 Oplysning om serlige poster
5 Oplysning om vederlag til ledelsen

13

2017 2016
kr. kr.

750.000 750.000
-538.657 200.139
211.343 950.139
0 1.248.627
0 1.248.627
0 114.863
206.434 239315
0 2.500
206.434 356.678
206.434 1.605.305
417.777 2.555.444
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Noter

TREKRONER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Personaleomkostninger

Lon og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere

Afskrivninger

Bygninger
Tab ved salg af anlaegsaktiver

Egenkapital

Egenkapital, primo
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital, ultimo

Kapitalen har ikke vaeret eendret i de seneste 5 ar.

Oplysning om szerlige poster

Tab og omkostninger i forbindelse med salg af ejendommene udger t.kr. 352.

Oplysning om vederlag til ledelse

Der er udbetalt vederlag til ledelsen, jf. ledelsesberetningen.

BHN/jh 1440 R 2017

Pdf+1
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REVISION A/S

2017 2016
kr. kr.
183.827 90.000
588 0
184.415 90.000
0,1 0,0
0 1.562.641
200.000 0
200.000 1.562.641
Grund- Overfort
kapital resultat
kr. kr.
750.000 200.139
0 -738.796
750.000 -538.657
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