(: CHRISTENSEN
f KJZERULFF

RSONLIGT ENGAGEMENT

AFDELING:
GERSONSVE] 7 TLF:

39452222
2900 HELLERUP

ISP Stockholm Holding ApS

Arsrapport for 2012
(5. regnskabsar)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pé
selskabets ordinaere generalforsamling den 16. juli 2013

p’vgresling

dirigent

NEXIA

R€D RevisorGruppen Danmark



Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Tegning af selskabet:

Direktion

Selskabsoplysninger

ISP Stockholm Holding ApS

c/o HB Ejendomsadministration ApS
Gersonsvej 7

2900 Hellerup

3146 8191

5. maj 2008

Gentofte

1. januar 2012 - 31. december 2012

Selskabet tegnes af en direktor

Erik Bresling



Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december
2012 for ISP Stockholm Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16. juli 2013

1dj loney’

Efik Bresling

Side 1



Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i ISP Stockholm Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ISP Stockholm Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfoerelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold ger vi opmarksom pa oplysningerne i arsregnskabets note 1 der omhandler
going concern. Vi er enige 1 beskrivelserne.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse at selskabets drsregnskab er aflagt efter den
i arsregnskabslovens fastsatte frist hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 16. juli 2013

CHRISTENS
Statsautoriseret

N KJARULFF
evisionsaktieselskab

Ivér Haugsted
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele i selskaber, der ejer fast ejendom.

Udvikling i aret

Selskabets aktivitet har i aret varet meget begranset. Aktiviteten i dattervirksomhederne har i aret
bestaet i fortsat udvikling af ejendommen - der har veret atholdt mere end 3 mio kr. til forbedring af
ejendom / indretning af lejemal til nye lejere, hvilket har medfert agede lejeindtagter. Til trods for
de afholdte omkostninger / ogede indtagter er ejendom ikke umiddelbart steget i verdi, idet afkast-
kravet er steget fra 6% til 6,5%. De atholdte omkostninger har dog fastholdt vaerdien af
ejendommen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 1, hvor der redegeres for forudsetningerne for selskabets fortsatte drift.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -4.606.841.

Egenkapitalen udger kr. -55.823.748.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ISP Stockholm Holding ApS for 1. januar 2012 - 31. december 2012 er aflagt i
overens- stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursregulering af geeld 1
udenlandsk valuta samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-
selskabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males
til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets
andel af den negative indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den
regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse
til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfores
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode, 1 det omfang den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af dattervirksomheders og associerede virksomheders netto-
aktiver pa salgstidspunktet inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg
eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat - foresat

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er
anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Spec. Note 2012 2011
1 AdministrationSOMKOSININZET .......eevvieeiieieiieeiiiieieceiieceieene -25.940 -21.081
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ..........cccccccvenuuene -25.940 -21.081
Resnltat af tilknyticde virksomheler « o 2 -2.980.391 -3.106.231
2 Finansielle iIndta@er ...........oeiviiiiiiiiiiieiieeeieeeeeeeeee 3 0 1.235.333
3 Finansielle omKOStNINGET ........cooouiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeiiiiieeee 4 -1.600.510 -9.125.417
RESULTAT FOR SKAT ..o, -4.606.841  -11.017.396
SIGAL AF SIETE TESUIAL ... e 5555 000 5 0 0
ARETS RESULTAT ...ooooiiiiiiieeeeeeee e -4.606.841 -11.017.396

OVERSKUDSDISPONERING:

OVE BT TESULLAL ©.eveeee e -4.606.841 -11.017.396

DISPONEret i alt ......c.oooiiiiiiiiiiiieiie e -4.606.841  -11.017.396
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Balance

AKTIVER
Spec. Note

ANLAGSAKTIVER:

Finansielle anlagsaktiver:
Kapitalanidele 1 datiervirksomBeder .umromsmmsomsmmssonsessarmas 2

Finansielle anlaegsaktiver i alt .............ccociiiiiiiiiiiiii,
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o,
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder ..............................

Tilgodehavender i alt ...........ccoooiiiiiiiiiiiiii
4 Likvide DehOldMINZEL ........c.coorsmmorarorananonsssosarisaiossiis svss ssenisass
OMS ETNINGBARTIVER [ ALT iceonumuaennsmssssassomess

AKTIVER TALT ..o
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31/12-12 31/12-11
96.950 3.077.341
96.950 3.077.341
96.950 3.077.341
51.500 0
51.500 0

271 52.711
51.771 52.711
148.721 3.130:052




Spec.

EGENKAPITAL:

Anpartskapital............ooooiiiiiiiii
Overfort overskud ..........coovviiiiiiiiii

EGENKAPITAL T ALT .o

GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geeld til tilknyttede selskaber ...
S ANden @@®Id ...oooiiiiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser 1 alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT .o

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv

Balance

PASSIVER
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Note

31/12-12 31/12-11
125.000 125.000
-55.948.748  -51.341.907
-55.823.748  -51.216.907
37.504.018  35.891.008
18.468.451 18.455.951
55.972.469  54.346.959
55.972.469  54.346.959
148.721 3.130.052




Noter
1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets gkonomiske stilling er i vaesentlig grad athaengigt af udviklingen i den resterende del af
koncernen, da selskabet ikke selv har likviditet til at servicere det kommende ars finansielle og
driftsmaessige forpligtelser. Koncernens struktur er kompleks og koncernens samlede ekonomiske
stilling athanger af resultatet afvikling af koncernens ejendomsportefolje og galden heri. Koncernens
fremtid er forbundet med betydelig usikkerhed, da flere af koncernens ovrige selskaber ligeledes
mangler likviditet til at servicere deres finansielle og driftsmassige forpligtelser

Ledelsen og koncernens veasentligste finansieringskilder opretholder forelobig koncernens selskaber
og koncernstrukturen, og vurderer lebende refinansieringer samt henstand med renter og afdrag, som
er en forudsatning for koncernens fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at dette vil fortsatte 1
2013, hvorfor regnskabet aflaegges under forudsatning af fortsat drift.

2 Kapitalandele i dattervirksomheder 2012 2011
Kostpris 1. januar 2012 .......oooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 29.841.516 29.841.516
TUREEIS ool 5 A, S, A S R A S SIS 0 0
B2 1 S DU U — 0 0
Kostprig 3 1. deceMBET ZONZL.... .o ommsomsanonnsnmonsonniiin e i s 29.841.516 29.841.516
Venliegilerine 1. jamme 2012 . commsumansmsmommmsamasmnsmmmremamse -26.764.175  -23.624.138
ReESUIAt. ... o -7.773.520 -3.106.231
Ovrige verdireGUIETINGET .......cc.oovuiiriiiiiiiiiiieiie i 4.793.129 -33.806
Vardireguleringer 3. decembier 201 2. ummsmsmsssmsmsmnssessssmmns -29.744.566  -26.764.175
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2012..............coooi 96.950 3.077.341
Navn Hjemsted Ejerandel
IS TSP STOCKINDITE .. 50 0 R B R R S 588 Danmark 100%
Komplementarselskabet ISP Stockholm ApPS .......ccuvcnommmismsmissssssness Danmark 100%

3 Finansielle indtegter

Renteindizgter, filknytteds VirksomMBEAer ...ssswsrsmsmmssammmnmommsaemss 0 0
RetfelndEapler, BYTIEE: o s s s sy msmmssvessnnss 0 331.496
Finansielle indtaegter i alt ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0 331.496
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Noter

4 Finansielle omkostninger 2012 2011

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ...............ccoccoeviiiiiiiinnns 0 0
Fnansiclle 6MROSIINEEE, BNTITE w avnawsmmmismimssmsamis s s 1.600.510 2.944
Finansielle omKostninger 1 alt ...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiciccee e 1.600.510 2.944

5 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ... 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar ..., 0 0
Skean af arets resiiltat 1 Al ..o s s 0 0
Forslag
til arets
6 Egenkapital 01/01-12 resultatford. 31/12-12
B0 o7s s s 0] | | RS ST 125.000 - 125.000
Overfort reSultat...........oooovieiiiiieeiiieeeee e -51.341.907 -4.606.841 -55.948.748
LAt oo e -51.216.907 -4.606.841  -55.823.748

31/12-12 31/12-11
Selskabskapitalen er fordelt siledes:
Kapitalandele, 125 stk. 4 nominelt kr. 1.000 ... 125.000 125.000

Der har i de foregdende 4 ar hverken veret kapitalforhejelse eller -nedsattelse.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2012.

8 Ejerforhold

ISP Stockholm Holding ejes 100% af Scandinavian Properties A/S.
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