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EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 23. marts 2023




EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o I|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysning-
er ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfdre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 24. marts 2023

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

(gﬁ&mﬁé’n

tsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel2177
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Selskabsoplysninger
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EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom.



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Resultatopgdrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.132.547 2.426.345
Personaleomkostninger 3 0 0
Resultat af primeer drift 1.132.547 2.426.345
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -372.645 -355.143
Resultat fgr finansielle poster 759.902 2.071.202
Finansielle indtaegter 4 791.389 145.192
Finansielle omkostninger -88.142 -128.858
Resultat f@r skat 1.463.149 2.087.536
Skat af arets resultat 5 -321.874 -433.972
Arets resultat 1.141.275 1.653.564
Overfart til gvrige lovpligtige reserver -58.554 -58.554
Overfart resultat 1.199.829 1.712.118
1.141.275 1.653.564




EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlzaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2022 2021
ke, kr.
15.694.814 14.375.563
15.694.814 14.375.563
5.205.000 4.112.000
5.205.000 4.112.000
20.899.814 18.487.563
0 2.171.684

234,439 1
234.439 2.171.685
548 594
234.987 2.172.279
21.134.801 20.659.842




EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksamhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

-10-

Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
1.826.174 1.884.728
7.390.011 6.190.182
9.341.185 8.199.910
1.210.921 1.116.967
1.210.921 1.116.967
7.564.250 8.088.138
6 7.564.250 8.088.188
6 501.668 506.000
1.133.069 1.467.002
1.092.788 810.000
227.920 282.788
63.(1@ 188.987
3.018.445 3.254.777
10.582.695 11.342.965
21.134.801 20.659.842
7
8




EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Reserve forop- Overfort resul-

Egenkapital 1. januar 2022
Arets opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

kapital skrivninger tat I alt
125.000 1.884.728 6.190.182 8.199.910
0 -58.554 0 -58.554

0 0 1.199.829 1.199.829
125.000 1.826.174 7.390.011 9.341.185

-11-



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Guldalderen 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar,
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris apggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter bestdr af huslejeindtaegter der indregnes i den periode huslejen vedrarer.

-12-



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger ejendomme

Omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjalpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.,

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditldn samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

-13 -



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og ign.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver indregnes i resultatopg@relsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Reserve for opskrivning
Reserve for opskrivhing omfatter opskrivning af ejendom i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

-14 -



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Geeldsforpligtelser
Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l1anets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilkknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2022 2021

kr, kr.

2 Andre driftsindtagter
Gevinst ved salg ejendomme 0 1.190.263

0 1.190.263

3 Personaleomkostninger

0 0
Gennemshnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

4  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 33.192
Andre finansielle indtaegter 791.389 112.000
791.389 145.192

-15-



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 227.920 282.788
Arets udskudte skat 93.954 151.184
321.874 433.972

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Gald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.594.188 8.065.918 501.668 5.440.765
8.594.188 8.065.918 501.668 5.440.765

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat af renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Det samlede belpb fremgar af arsrapporten for J.J. Hagelskjeer Holding ApS, der er administrations-
selskab i sambeskatningen.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser pr, statusdagen.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed i prioritetsgzeld er der tinglyst pantebreve pa t.kr. 9.801 med pant i grunde og bygnin-
ger. Den regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen af bygninger og grunde udger t.kr. 15.695.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders mellemvareder med kreditinstitut er der tinglyst ejer-
pantebrev og skadeslgsbrev pa t.kr. 2.000 med pant i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige

vaerdi af grunde og bygninger udggr pr. statusdagen t.kr. 15,695,

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders mellemvarender med kre-
ditinstitutter med belgb op til. t.kr. 13.550.

Der er herudover ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

-16 -



