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EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31, december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 17. marts 2021

N HagelsKjzer,
direktar



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenka'pitalopgmrelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rs-
regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksherg, den 17. marts 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 779264 10
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Selskabsoplysninger
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EIENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 627.220, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 6.546.346.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.380.327 1.346.412
Personaleomkostninger 2 0 0
Resultat af primaer drift 1.380.327 1.346.412
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -480.669 -463.437
Resultat for finansielle poster 899.658 882.975
Finansielle omkostninger -96.945 -240.012
Resultat for skat 802.713 642.963
Skat af arets resultat 3 -175.493 -141.445
Periodens resultat 627.220 501.518
Overfgrt til gvrige lovpligtige reserver -58.554 -58.554
Overfgrt resultat 685.774 560.072
627.220 501.518




EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
23.970.807 24.451.476
23.970.807 24.451.476
23.970.807 24.451.476
5.707 5.714
1.180.666 0
1.186.373 5.714
1.336 1.523
1.187.709 7.237
25.158.516 24.458.713




EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2020 2019
kr. kr.

125.000 125.000

1.943.282 2.001.836
4,478.064 3.792.290
6.546.346 5.919.126

965.783 997.464

965.783 997.464

13.966.097 14.845.052

4 13.966.097 14.845.052
4 855.000 830.000
1.388.404 715.672

710.100 702.564

207.174 169.334

519.612 279.501

3.680.290 2.697.071
17.646.387 17.542.123
25158516  24.458.713




EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets opskrivning

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds-

Reserve for op- Overfgrt

kapital skrivninger resultat | alt
125.000 2.001.836 3.792.290 5.919.126
0 -58.554 0 -58.554
0 0 685.774 685.774
125.000 1.943.282 4.478.064 6.546.346

-11-



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Guldalderen 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter bestar af huslejeindtaegter der indregnes i den periode huslejen vedrgrer.

-12-



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Driftsomkostninger ejendomme

Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitaien.

Balancen

Materielle anlaaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

-13-



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 504ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Re ser ve for op skriv ning
Reserve for opskrivning omfatter opskrivning af ejendom i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa Idnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

-14 -



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter til arsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vzerdi.

-15 -



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter til arsrapporten

2020 2019
kr. k.
2 Personaleomkostninger
0 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 207.174 169.334
Arets udskudte skat -31.681 -27.889
175.493 141.445
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Gzld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naeste &r efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.675.052 14.821.097 855.000 10.536.295
15.675.052 14.821.097 855.000 10.536.295

5 Eventualforpligtelser

Seiskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat af renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for J.J. Hagelskjzer Holding ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

-16-



EJENDOMSSELSKABET GULDALDEREN 1 ApS

Noter til arsrapporten

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed i prioritetsgeeld er der tinglyst pantebreve pa t.kr. 16.230 med pant i grunde og
bygninger. Den regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen af bygninger og grunde udger t.kr. 23.971.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders mellemvaereder med kreditinstitut er der tinglyst
ejerpantebrev og skadesigsbrev pa t.kr. 2.000 med pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmaessige veerdi af grunde og bygninger udger pr. statusdagen t.kr. 14.630.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders mellemvarender med
kreditinstitutter med belgb op til. t.kr. 13.550.

Der er herudover ingen pa'ntsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

-17-



