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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Ejd. selskabet af 02.04.2021 ApS
Forarsvej 2
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 42303291
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for Ejd. selskabet af 02.04.2021 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Charlottenlund, den 12/06/2025

Direktion

Konrad Artur Kierklo
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at investere og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et resultat pa T.DKK 500, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa T.DKK 1.162.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for 2024 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Resultatopggrelse
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsloven § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets indteegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindteegterne periodiseres og medtages safremt de kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter lejerelaterede omkostninger pa de enkelte ejendomme herunder
administration m.v.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af
iinvesteringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inklusiv
k@bsomkostninger.

Kostprisen for egen opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
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tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarsels- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af femtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelserinden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2024 -

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

31. dec. 2024

2024
kr.

Note

87.933

87.933

553.122
-46

641.009
1 -141.032
499.977

499.977
499.977

2023
kr.

800.774

800.774

0
0

800.774
-176.170
624.604

624.604
624.604
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2024
kr.
2.198.322

2.198.322

2.198.322
10.727
10.727

2.209.049

2023
kr.
1.645.200

1.645.200

1.645.200
1.170
1.170

1.646.370
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2024
kr.

40.000

1.122.238

1.162.238
121.687
121.687

670
860.854
25.000
38.600

925.124

925.124

2.209.049
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2023

kr.
40.000
622.261

662.261
0
0

0
920.509
25.000
38.600

984.109

984.109

1.646.370



Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
Egenkapital, primo 40.000 622.261
Arets resultat 0 499.977

Egenkapital, ultimo

Der er siden stiftelse 2. april 2021 ikke sket eendringer i virksomhedskapitalen.

Ialt

kr.
662.261
499.977

40.000 1.122.238 1.162.238
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat til betaling
Andring af udskudt skat

2024 2023

kr. kr.
19.345 175.509
121.687 661
141.032 176.170
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2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 1.645.200
Kostpris ultimo 1.645.200
Veaerdiregulering primo 0
Arets veerdiregulering 553.122
Veerdiregulering ultimo 553.122
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.198.322

Selskabets investeringsejendomme omfatter et private boliglejemal i Kebenhavn.

Ejendommenes dagsveerdi er opgjort pa baggrund af et budgetteret driftsafkast pa 88 t.kr. og en
afkastfaktor pa 4,0%.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og
forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse :

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et
andret krav til forrentningen af fast ejendom. En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil
reducere den samlede dagsveerdi med 244 T.DKK. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5 %-point
vil forgge vaerdien med 314 T.DKK.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med TWINE ApS. Selskaberne haefter ubegreenset og solidarisk for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen
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4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Ingen ansatte.



