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Byg- og Boliginvest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Byg- og Boliginvest ApS
c/o Curo Partner ApS
Hjortesvangen 26
7323 Give
Telefon: 70 20 13 59
Telefax: 70 20 13 69
Hjemsted: Give
CVR-nr.: 25 66 62 91
Stiftet: 12. oktober 2000
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Brian M. Overmark

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Byg- og Boliginvest ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.14 - 31.12.14 for Byg- og

Boliginvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Selskabets egenkapital

er tabt, og jeg har konstateret, at selskabets driftsaktivitet må afvikles. På baggrund heraf er

anvendt regnskabspraksis ændret til brug af nettorealisationsværdier. Klassifikation og op-

stilling samt indregning og måling af aktiver og passiver er tilpasset hertil.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-

siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 28. maj 2015

Direktionen

Brian M. Overmark
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Byg- og Boliginvest ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Byg- og Boliginvest ApS

PÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET

Vi har revideret årsregnskabet for Byg- og Boliginvest ApS for regnskabsåret 01.01.14 -

31.12.14, der omfatter resultatopgørelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision.

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt

planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er

uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,

herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er

relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. For-

målet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne,

men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-

sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnska-

bet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi tager forbehold for værdiansættelse af kapitalandele i datterselskaber, samt værdien af

5



 

 

 

Byg- og Boliginvest ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

hensatte forpigtelser vedr. underbalance i kapitalandele, idet der i datterselskabet er taget

forbehold for værdiansættelse af en investeringsejendom.Kapitalandele er efter vores

opfattelse, som følge af manglende nedskrivning, indregnet for højt. Årets resultat og

egenkapital er således indregnet 3 mio. DKK for højt.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, bortset fra indvirkningen af det forhold, der er be-

skrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.14 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsåret 01.01.14 - 31.12.14 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at det har påvirket vores konklusion, gør vi opmærksom på, at driftsaktiviteten er under

afvikling, og at årsrapporten er aflagt under hensyntagen hertil. Indregning og måling af

selskabets aktiver og passiver er i lighed med sidste år foretaget til  nettorealisationsværdier,

og klassifikation og opstilling er ligeledes tilpasset. Vi er enige i ledelsens valg af

regnskabspraksis og henviser i øvrigt til omtalen i note 1 samt anvendt regnskabspraksis.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne bag-

grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

Kolding, den 28. maj 2015

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hans-Erik Andersen

Statsaut. revisor
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Byg- og Boliginvest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter består i investering, køb, opførelse og salg af fast ejendom samt øvrig

handel.

Usikkerhed ved indregning og måling

Som nævnt i ledelsespåtegningen er selskabets driftsaktivitet under afvikling, idet ledelsen har
besluttet at søge gennemført en kontrolleret afvikling af datterselskabets ejendomsportefølje.
Indregning og måling af aktiver og passiver sker derfor til nettorealisationsværdier. 

Det er imidlertid en forudsætning for at gennemføre en kontrolleret afvikling af selskabets

aktiviteter, at selskabets kreditgivere vil stille den fornødne likviditet til rådighed i

afviklingsfasen. Der føres i øjeblikket forhandlinger med selskabets kreditgivere, og det er

ledelsens forventning at den nødvendige kredit kan opnås. Forudsætningen om en

kontrolleret afvikling er derfor opretholdt.

Udviklingen i selskabets økonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.14 - 31.12.14 udviser et resultat på DKK -4.196.187 mod

DKK -8.084.498 for tiden 01.01.13 - 31.12.13. Balancen viser en egenkapital på DKK

-87.867.310.

Ledelsen finder ikke årets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Byg- og Boliginvest ApS

Resultatopgørelse

2014 2013

Note DKK DKK

Bruttotab -14.575 -16.575

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -4.171.649 -8.057.744
2 Andre finansielle omkostninger -9.963 -10.164

Resultat før skat -4.196.187 -8.084.483

3 Skat af årets resultat 0 -15

Årets resultat -4.196.187 -8.084.498

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -4.196.187 -8.084.498

I alt -4.196.187 -8.084.498
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Byg- og Boliginvest ApS

Balance

AKTIVER

31.12.14 31.12.13

Note DKK DKK

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 1
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 1 1

Anlægsaktiver i alt 1 1

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1 0

Tilgodehavender i alt 1 0

Likvide beholdninger 3.427 3.627

Omsætningsaktiver i alt 3.428 3.627

Aktiver i alt 3.429 3.628
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Byg- og Boliginvest ApS

Balance

PASSIVER

31.12.14 31.12.13

Note DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat -87.992.310 -83.796.123

5 Egenkapital i alt -87.867.310 -83.671.123

Andre hensatte forpligtelser 87.634.637 83.448.611

Hensatte forpligtelser i alt 87.634.637 83.448.611

Gæld til kreditinstitutter 0 1
Gæld til tilknyttede virksomheder 221.727 211.764
Anden gæld 14.375 14.375

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 236.102 226.140

Gældsforpligtelser i alt 236.102 226.140

Passiver i alt 3.429 3.628

6 Eventualforpligtelser
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser
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Byg- og Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med de tilpasninger i klassifikation og opstilling samt indregning og måling,

der er en konsekvens af, at selskabets driftsaktivitet afvikles.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til den senest aflagte årsrapport, dog

indregnes peiodens udskudte og aktuelle skat i én post.

Som følge af baggrunden for den ændrede regnskabspraksis er der ikke foretaget tilpasning

af sammenligningstallene, og den akkumulerede virkning af ændringen indgår i årets resul-

tat.

Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udar-

bejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Indregning og måling af selskabets aktiver og passiver er sker i lighed med sidste år til netto-
realisationsværdier, dvs. anslåede handelsværdier med fradrag af handelsomkostninger.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-

stration, lokaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af

fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. 
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Byg- og Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer foretaget direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet fun-

gerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle beta-

linger af selskabsskat med skattemyndighederne. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud.

BALANCE
Aktiver

Aktiver indregnes til realisationsværdi med fradrag af handelsomkostninger.

Aktiver

Aktiver indregnes til realisationsværdi med fradrag af handelsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter indre værdis metode, hvilket

indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi reguleret for resterende værdi af positiv eller negativ goodwill

samt tillæg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgørelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering

af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ værdi måles til DKK 0. Et

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet

er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at

dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb

under hensatte forpligtelser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestids-

punktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet. 
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Byg- og Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem

afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet

inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte

virksomheders identificerbare aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelses-

tidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede

og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med købet.

Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. 

Den på erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbeløb) indregnes under

kapitalandele i dattervirksomheder og afskrives lineært over 5 år på grundlag af en individuel

vurdering af aktivets brugstid.

Værdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvær-

dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi.

Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anven-

delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender. 

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

13



 

 

 

Byg- og Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Selskabet  overtager som administrationsselskab hæftelsen for de sambeskattede virksomhe-

ders selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med de sambeskattede virksom-

heders betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der

indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-af-

skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-

somhedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat

eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter

forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser indregnes til indfrielsesværdien inkl. omkostninger ved indfrielsen.
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Byg- og Boliginvest ApS

Noter

1. Regnskabsmæssig usikkerhed om going concern

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.14 - 31.12.14 er følgende usikkerhed om going con-
cern væsentlig at bemærke, idet det har haft betydelig indflydelse på de i årsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet aflægger regnskab på realisationsbasis, det er imidlertid en forudsætning for at
gennemføre en kontrolleret afvikling af selskabets aktiviteter, at selskabets kreditgivere vil
stille den fornødne likviditet til rådighed i afviklingsfasen. Der føres i øjeblikket forhandlinger
med selskabets kreditgivere, og det er ledelsens forventning at den nødvendige kredit kan
opnås. Forudsætningen om en kontrolleret afvikling er derfor opretholdt.

2. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 9.963 10.164

I alt 9.963 10.164

3. Skatter

Regulering af tidligere års skat 0 15
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Byg- og Boliginvest ApS

Noter

31.12.14 31.12.13
DKK DKK

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris pr. 31.12.13 1.137.500 1.137.500

Kostpris pr. 31.12.14 1.137.500 1.137.500

Nedskrivninger pr. 31.12.13 -85.423.599 -77.365.854
Årets resultat -4.171.651 -8.057.744
Øvrige reguleringer -3.999.998 0

Nedskrivninger pr. 31.12.14 -93.595.248 -85.423.598

Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over til-
godehavender 4.823.111 837.488

Kapitalandele med negativ indre værdi overført til hensatte
forpligtelser 87.634.637 83.448.611

Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 92.457.748 84.286.099

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.14 0 1

Tilknyttede virksomheder

Navn Ejerandel

Vejle Investor A/S, Vejle %90
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Byg- og Boliginvest ApS

Noter

5. Egenkapital

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse 01.01.13 - 31.12.13

Saldo pr. 01.01.13 125.000 -75.711.625
Forslag til resultatdisponering 0 -8.084.498

Saldo pr. 31.12.13 125.000 -83.796.123

Egenkapitalopgørelse 01.01.14 - 31.12.14

Saldo pr. 01.01.14 125.000 -83.796.123
Forslag til resultatdisponering 0 -4.196.187

Saldo pr. 31.12.14 125.000 -87.992.310

Der har ikke været bevægelser på selskabskapitalen i de 4 foregående regnskabsår.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter fra og med regn-

skabsåret 2013 solidarisk og ubegrænset sammen med de øvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat. Den samlede kendte skatteforpligtelse for de sambeskattede

selskaber udgør t.DKK 0 på balancedagen. Hæftelsen omfatter derudover eventuelle senere

korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer til sambeskat-

ningsindkomsten mv.

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheders gæld til realkreditinstitutter og kredit-
institutter. Kautionen er ulimiteret. Dattervirksomhedernes gæld til omfattede kreditinstitut-
ter udgør på balancedagen t.DKK 149.514.

7. Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Byg- og Boliginvest ApS

Noter

8. Kontraktlige forpligtelser

Ingen.
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