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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 29. juni 2025 - 31. december
2025 for Masome Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 26. marts 2026

I direktionen:

Jonas Petersen






Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Masome Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Masome Ejendomme ApS for regnskabséret 29. juni 2025 - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 26. marts 2026

Baagge | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21148148

Nikolaj Kure Jensen

Statsautoriseret revisor
mne35405






Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Vasentlige 2endringer i virksomhedens akiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -11.506.

Egenkapitalen udger kr. 8.494.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og ekonomiske forhold.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.






Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Masome Ejendomme ApS for 29. juni 2025 - 31. december 2025 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte regler for klasse C.

Selskabets drsregnskab er aflagt 1 DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere,
om der er indikation pd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i1 det primaere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordelagtige marked, som er det marked, der
maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller
transportomkostninger.






Anvendt regnskabspraksis

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsatning omfatter verdien af drets leverede ydelser, inklusive udlaeg for kunder med
fradrag af mervaerdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, nér salget er gennemfort. Dette anses generelt for
at vaere tilfaeldet, nar:

Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsarets udleb

Der foreligger en forpligtende salgsaftale

Salgsprisen er fastlagt

Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

* ¥ X ¥

Det sikres hermed, at indregningen forst sker, nar de samlede indteegter og omkostninger samt
feerdiggerelsesgraden pé balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de
okonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilgé selskabet.



Vareforbrug

Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsetning, herunder arets
forskydning 1 varebeholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af
virksomhedens investeringsejendomme maélt til dagsvaerdi pd balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingsomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopge-relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.






Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveaerdi, der
svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen
til en uafthangig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af afkast-modellen ud fra
ejendommens normaliserede driftsafkast og et forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "ejendomsomkostninger".

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "verdireguleringer af
investeringsejendomme".

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre
driftsomkostninger/driftsindtegter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.






Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgeeld. For
obli-gationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som ldnets underliggende
kontant-veerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.






Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

OVERSKUDSDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinzrt udbytte for regnskabséret

Overfort resultat

Disponeret i alt

Note 2025

25.413

25413

2 -40.165

-14.751

3.245

-11.506

-11.506

-11.506
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver 1 alt
ANLAGSAKTIVER I ALT
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTALT

Balance

AKTIVER

Note

31/12-25

4.049.885

4.049.885

4.049.885

3.245

3.245

109.927

113.172

4.163.057
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Balance

PASSIVER
Note  31/12-25

EGENKAPITAL:
Selskabskapital 20.000
Overfort resultat -11.506
Forslag til udbytte for regnskabséret 0
EGENKAPITAL I ALT 8.494
GZALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til kreditinstitutter 2.772.595
Anden langfristet geeld 572.080
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 alt 5 3.344.675
Kortfristede galdsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 84.639
Geld til kreditinstitutter 11.188
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0
Geld til tilknyttede virksomheder 606.621
Selskabsskat 0
Anden geld 107.440
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 809.888
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 4.154.563
PASSIVER I ALT 4.163.057
Personaleforhold 1
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. 6

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

1 Personaleforhold 2025

Gennemsnitligt antal ansatte 0

2 Finansielle omkostninger

Af de finansielle omkostninger udger kr. 6.621 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Dagsvardioplysninger Urealiserede
veerdi-
reguleringer
i resultat- Dagsverdi
opgerelsen ultimo
Investeringsejendomme, boliger 0  4.049.885

4 Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom bestar af beboelsesejendomme med et samlet etageareal pa 363
m?2 beliggende 1 Slagelse.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen 1 anvendt regnskabspraksis, vaerdiansat til dagsveerdi,
baseret pd en afkastbaseret verdians@ttelsesmodel der tager udgangspunkt i kendte leje og
driftsforhold for det kommende &r fratrukket en vurderet strukturel tomgang.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt 1 markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet 1 ovrigt. Ved fastsattelse af atkastkravet indgédr parametre sa-
som type (bolig), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, nuverende lejeaftaler mv.

Parameter
Afkastkrav: 6,75
Udlejningsprocent 100%

Arlig leje pr. kvadratmeter 922
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Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 31/12-25 Afdrag Restgaeld Restgaeld
Geld i alt naeste ar efter 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.834.815 62.220  2.772.595  2.523.715
Anden langfristet geeld 594.499 22.419 572.080 475.391
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 alt 3.429.314 84.639  3.344.675  2.999.106

6 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Masome Holding ApS som
administrationsselskab og hafter derfor ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ligeledes ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytte.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt belgb tkr. 2.840, er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeassige vaerdi pr. 31. december 2025 udger
tkr. 4.050.
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