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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for K/S
STRANDVEIJEN 8.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 6. marts 2026

Direktion

Jeanette Juul Larsen

Komplementar
DAN-KAPITAL A/S

Jeanette Juul Larsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i K/S STRANDVEJEN 8

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for K/S STRANDVEJEN 8 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnska-
bet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Michael Helvig Nielsen Jensen
statsautoriseret revisor
mne51529
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S STRANDVEIJEN 8
C/O Ejon ApS
Europaplads 2, 7.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 13508291
Stiftet: 30. juni 1989
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jeanette Juul Larsen
Komplementar DAN-KAPITAL A/S
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom samt investering i bersnoeterede
obligationer og investeringsforeningsbeviser.

Usadvanlige forhold

Indestaende pa bindingskonto hos Gundejernes Investeringsfond har hidtil vaeret klassificeret som likvide
beholdninger. Ledelsen har vurderet at det udviser et mere retvissende billede at indestdende pa
bindingskonto hos Gundejernes Investeringsfond klassificeres som andre tilgodehavender under
omsatningsaktiver. ZAndringen i klassifikationen heraf medferer ingen @ndring af balancesum,
egenkapital eller arets resultat. Forholdet er omtalt under anvendt regnskabspraksis.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udger 1.445 t.kr. mod 3.238 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er fra balancedagen og frem til nu ikke indtradt forhold der forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 163.948 197.778
Verdiregulering af investeringsejendomme -150.000 -35.000
Resultat for finansielle poster 13.948 162.778
Andre finansielle indtagter 1.430.922 3.074.849
Arets resultat 1.444.870 3.237.627
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.444.870 3.237.627
Disponeret i alt 1.444.870 3.237.627
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 4.850.000 5.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 4.850.000 5.000.000
Anlaegsaktiver i alt 4.850.000 5.000.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 50.795 37.472
Tilgodehavende selskabsskat 0 3.780
Andre tilgodehavender 747.815 735.351
Periodeafgransningsposter 32.672 21.143
Tilgodehavender i alt 831.282 797.746
Andre verdipapirer og kapitalandele 25.492.203 23.940.411
Verdipapirer i alt 25.492.203 23.940.411
Likvide beholdninger 2.392.082 2.429.156
Omsztningsaktiver i alt 28.715.567 27.167.313
Aktiver i alt 33.565.567 32.167.313
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat 30.474.073 29.035.143
Egenkapital i alt 32.674.073 31.235.143
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 583.371 607.496
Hensatte forpligtelser i alt 583.371 607.496
Gezeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 245.758 226.421
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.492 73.438
Anden geeld 24.873 24.815
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 308.123 324.674
Gealdsforpligtelser i alt 308.123 324.674
Passiver i alt 33.565.567 32.167.313
1 Medarbejderforhold
3 Oplysninger om dagsveerdi
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomheds-

kapital Overfert resultat I alt
kr. Kkr. kr.

Egenkapital 1. januar 2025 2.200.000 29.035.143 31.235.143
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.444.870 1.444.870
Havninger 0 -5.940 -5.940
2.200.000 30.474.073 32.674.073
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 2024
1.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 4.466.811 4.466.811
Kostpris 31. december 2025 4.466.811 4.466.811
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025 533.189 568.189
Arets regulering til dagsveerdi -150.000 -35.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 383.189 533.189
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 4.850.000 5.000.000

Virksomhedens investeringsejendom bestar af én ejendom, som er en blandet butiks- og

beboelsesejendom belioggende i en mindre by i Jylland.

Ejendommen er pa i alt 1.304 m?.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende hen-
delser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2025 31/12 2024
Afkastkrav (%) 7,5 7,75
Tomgangsprocent (%) 4 4
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa
(kr/m2) 3.719 3.834
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 576 600
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)

Leje pr. m2 for beboelsesejendomme: (kr.) 739 720

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 4.850 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 288 tkr. og
egenkapitalen vil tilsvarende blive reduceret med 288 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point
pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pd 328 t.kr. og egenkapitalen vil tilsvarende blive
foraget med 328 t.kr.

3.  Oplysninger om dagsvzerdi

Investerings-
Beorsnoterede forenings- Investerings-
obligationer beviser ejendomme
kr. kr. kr.
Dagsverdi 31. december 2025 15.296.069 10.196.134 4.850.000
Arets urealiserede ®ndringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen -14.712 641.090 -150.000
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd mon. 300 tkr. til sikkerhed for bankgeeld, som giver pant i selskabets
investeringsejendom, hvis regnskabsmassig verdi pr. 31. december 2025 udger 4.850 tkr. Der er ingen bankgald pr. 31.
december 2025.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S STRANDVEIJEN 8 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Indestaende pa bindingskonto hos Gundejernes Investeringsfond har hidtil vaeret klassificeret som likvide
beholdninger. Ledelsen har vurderet at det udviser et mere retvissende billede at indestdende pa
bindingskonto hos Gundejernes Investeringsfond klassificeres som andre tilgodehavender under
omsa&tningsaktiver. ZAndringen i klassifikationen heraf medferer ingen @ndring af balancesum,
egenkapital eller arets resultat.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvee-
render med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration og tab pa debitorer
mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke selvstendigt skattepligtigt.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1 inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pd verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, bestir af bersnoterede
investeringsforeningsbeviser og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger vedrerende selskabets ejendom omfattet af
Grundejernes Investeringsfond. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden som folge af en tidli-
gere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfere et forbrug af virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsverdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen
tidsmeessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

K/S STRANDVEIJEN 8 - Arsrapport for 2025 14



