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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for K/S Sct.
Mathias Gade 29.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn @, den 12. marts 2026

Bestyrelse
Finn Mortensen Birthe Kvistgaard Michael Bang
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Sct. Mathias Gade 29

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sct. Mathias Gade 29 for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke lngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 12. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Carlsen

statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse
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Administrator
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Michael Bang, Bestyrelsesmedlem

ApS Komplementarselskabet Sct. Mathias Gade 29
Proark Asset Management I/S

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn &
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Investeringsejendommen maéles i arsrapporten til dagsvaerdi baseret pd en DCF-model. Som grundlag for
opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fra et markedsbaseret afkast pa 6,50% er dagsvardien for ejendommen kr. 92,5 mio. Andringen af
afkastkravet i opad- eller nedaggdende retning med 0,25% vil pavirke ejendommen med hhv. ca. kr.
3,661 mio. og ca. kr. - 3,458 mio.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 4.000.334 4.119.784
Driftsresultat 4.000.334 4.119.784
Andre finansielle indtegter 0 7
Finansielle omkostninger -1.913.320 -2.575.024
Resultat for veerdiregulering 2.087.014 1.544.767
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.400.000
Arets resultat 2.087.014 -855.233
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.087.014 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -855.233
Disponeret i alt 2.087.014 -855.233
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 92.500.000 92.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 92.500.000 92.500.000
Anlaegsaktiver i alt 92.500.000 92.500.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.420
Andre tilgodehavender 273.605 118.392
Periodeafgransningsposter 16.151 19.331
Tilgodehavender i alt 289.756 142.143
Likvide beholdninger 1.100 0
Omsztningsaktiver i alt 290.856 142.143
Aktiver i alt 92.790.856 92.642.143
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
3 Kontant andel af stamkapital 3.083.800 3.083.800
Overfort resultat 44.694.878 42.607.864
Egenkapital i alt 47.778.678 45.691.664
Gezeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 33.617.571 35.546.541
Deposita 532.896 524.948
Anden gzld 120.281 117.499
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 34.270.748 36.188.988
4 Kortfristet del af langfristet geeld 1.894.097 1.777.894
Geld til pengeinstitutter 7.763.530 7.475.338
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 200.961 927.742
Anden geld 882.842 580.517
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.741.430 10.761.491
Geldsforpligtelser i alt 45.012.178 46.950.479
Passiver i alt 92.790.856 92.642.143
1 Medarbejderforhold
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfert resultat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2025 3.083.800 42.607.864 45.691.664
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.087.014 2.087.014
3.083.800 44.694.878 47.778.678
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 2024
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 74.119.000 74.119.000
Kostpris 31. december 2025 74.119.000 74.119.000
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025 18.381.000 20.781.000
Arets regulering til dagsveerdi 0 -2.400.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 18.381.000 18.381.000
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2025 92.500.000 92.500.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalverdi af

de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsettelsen af de forventede pengestramme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms bud-
getterede pengestromme for de kommende 10 4r, inkl. leje- og prisstigninger, samt en opgjort termi-
nalverdi, der udtrykker verdien af de normaliserede pengestromme, som ejendommen forventes at
generere efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestramme tilbagediskonteres til nutidsveerdi
ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for

tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

31/12 2025 31/12 2024
Budgetperiode (ar) 10 10
Vekst i lejeindtegterne i budgetperioden, erhverv (%) 1,9 2,0
Vakst i lejeindtaegterne i terminalperioden, erhverv (%) 2,0 2,0
Diskonteringsfaktor, erhverv (%) 6,5 6,5
Tomgangsprocent, erhverv (%) 2,5 2,5
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 1.397 1.323
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 92.500 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige diskonteringsfaktor kan illustreres ved, at
ved en stigning i diskonteringsfaktoren pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med
3.458 t.kr. Et fald i diskonteringsfaktoren pa 0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i

dagsvaerdien pa 3.661 t.kr.

31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.
3.  Kontant andel af stamkapital
Kontant andel af stamkapital 1. januar 2025 3.083.800 3.083.800
3.083.800 3.083.800
Den hertil svarende stamkapital udger
100 kommanditanparter 4 DKK 270.000 27.000.000 27.000.000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger 477.787 456.917
4.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 35.511.668 1.894.097 33.617.571 25.606.887
Deposita 532.896 0 532.896 0
Geld til komplementar 120.281 0 120.281 0
36.164.845 1.894.097 34.270.748 25.606.887
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 35.512 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31. december 2025 udger 92.500 t.kr.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser:

Selskabet har indgaet andre aftale om selskabsadministration med Proark Asset Management I/S. Aftalen kan opsiges med 6
méaneders varsel.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sct. Mathias Gade 29 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsloven § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter ekskl. moms og driftsomkostninger omfattende
ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme,
ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af lejer.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme som indregnes i resultatopgerelsen i den
periode som lejen vedrerer
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligeholdelse
samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke baeres af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration i regnskabsperioden,
herunder advokatbistand og revision.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende faellesomkostninger og varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med leje-
re.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer og geeld

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalverdi af de for-
ventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsattelsen af de forventede pengestromme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgettere-
de pengestremme for de kommende 10 &r, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalvar-
di, der udtrykker vaerdien af de normaliserede pengestromme, som ejendommen forventes at generere
efter budgetperioden. De opgjorte pengestramme tilbagediskonteres til nutidsverdi ved anvendelse af en
diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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