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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2020 - 30. juni 2021 for DUX -
BYGA/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15/12/2021

Direktion

Ketel Kelmo
Direktor

Bestyrelse

Ketel Kelmo Catharina Juel Kelmo

Susanne Juel Kelmo



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 DUX - BYG A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DUX - BYG A/S for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn den, 15/12/2021

Arne Peter Moller , mne6436
Registreret revisor FSR
REVISIONSFIRMAET A P MOLLER
CVR: 72707710
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formél er at drive handel og industri
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af beboelseslejligheder i selskabets Investeringsejendomme
samt handel med aktier.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat for skat udger 569 t.kr. mod tilsvarende resultat aret for pa 726 t. kr.
Arets resultat efter skat udger 431 tkr. mod tilsvarende &ret for pa 553 t.kr.

Selskabets aktiviteter har 1 regnskabséret vaeret udlejning af lejligheder i selskabets beboelsesejendomme
samt handel med aktier og andre finansielle poster.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskaber forventer i det kommende ér at fortsatte udlejning af lejligheder 1 selskabets beboelsesejendomme
og handel med aktier.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Selskabet forventer 1 2021 /22 et tilfredsstillende resultat.

Efter regnskabsérets udleb er der ikke indtruffet forhold, der ever vaesentlig indflydelse pa vurderingen af selskabets
okonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt:
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner.

Tilgodehavender, gald og andre monitaere aktiver og forpligtigelser 1 fremmed valutaomregnes til danske
kroner efter balance dagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevunster og -tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtigelse til amortiseret kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost neden for.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning er lejeindtaegter 1 selskabets beboelsesejendomme og er indregnet i resultatopgerelsen efter forfaldsdato.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende beboelsesejendommenes drift herunder ejendomsskatter,
forbrugsafgifter, vedligeholdelse, forsikringer, bankomkostninger, revisorhonorar mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivning pa selskabets ejendomme udlejet til beboelse.
De vurderede brugstider pa selskabets ejendomme udger 50 ar.

Finansielle indtegter

Finansielle indtegter indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer arsregnskabet.
Finansielle indtegter omfatter renteindtaegter, gevinst pa handel med aktier og aktieudbytte samt
kursregulering af selskabets beholdning af aktier pa balancedagen.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter til bank, indgéet terminsforretninger, prioritetsrenter samt kursregulering af

selskabets prioritetsgeld pa balancedagen.
Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,

der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé
egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
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Investeringsejendomme, der er udlejet til beboelse, males til kostpriser fratrukket foretagne afskrivninger.
De forventede brugstider er 50 &r.

Andre veerdipapirer
Andre vardipapirer males til kursvaerdi pr. 30.06. 2020 og omfatter selskabets beholdning af bersnoterede aktier.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til padlydende vaerdi med fradrag af hensattelser til dekning af mulige tab opgjort pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Der foreslaes ikke udbytte.

Langfristet geeld:
Langfristet geeld er geeld til kreditforeninger og depositum pé beboelseslejemal.
Geld til kreditforeninger indregnes til geeldens kursvaerdi pr. 30.06. 2021.

Selskabsskat:

Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtigelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtigelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Gealdsforpligtigelser
Geldsforpligtigelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Resultat af ordinzer primaer drift

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

567.929

-186.666

381.263

1 0
2 -54.982

326.281

272.595
-29.201

569.675
3 -137.786
431.889

431.889
431.889

2019/20
kr.
558.896
-203.503

355.393

-62.173
-54.982

238.238

559.524
-71.474

726.288
-172.400
553.888

553.888
553.888
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
6.281.067

4 6.281.067
1.844.734
5 1.844.734

8.125.801

5.542.960
17.315

5.560.275
341.118
5.901.393

14.027.194

2019720
kr.
6.336.049

6.336.049
1.257.038
1.257.038

7.593.087

1.935.153
18.069

1.953.222
4.057.685
6.010.907

13.603.994
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

6 500.000
9.251.969

9.751.969

3.932.519
166.573

7 4.099.092

11.800

0
25.000
92.345
46.988

176.133

4.275.225

14.027.194

2019720
kr.
500.000
8.820.080

9.320.080

3.936.041
166.573

4.102.614

11.300
68
25.000
134.932
10.000

181.300

4.283.914

13.603.994
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Noter

1. Personaleomkostninger

2020/21 2019720
kr. kr.
Lon og gager 0 0
Pensionsbidrag 0 62.173
Andre omkostninger til social sikring 0 0
0 62.173

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
2020/21 2019720
kr. kr.
Bygninger 54.982 54.982
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
54.982 54.982

3. Skat af drets resultat

2019/20 2018/19
kr. Kr.
Aktuel skat 137.786 172.400
Andring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrerende tidligere ar 0 0
137.786 172.400
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4. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Den offentlige kontante ejendomsvurdering pr. 31.12.2020
udger kr. 6.650.000.

5. Finansielle anlegsaktiver i alt

Beholdning af aktier
Beholdning af aktier til kursveerdi pr. 30.06.2021

Regnskabsmeassig vaerdi ultimo

6. Registreret kapital mv.

Investeringsejendomme
kr.

6.702.817
0
-0

6.702.817

-366.768
-54.982
0

-421.750

6.281.067

Vardipapirer
kr.

1.844.734
1.844.734

1.844.734

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsér:
Aktiekapital 01.07.2016

Tilgang

Aktiekapital ultimo

Kkr.

500.000
0

500.000
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7. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 3.932.519 11.800 3.916.024 3.868.824
Deposita 166.573 0 166.573 166.573
4.094.397 11.800 4.082.597 4.035.397

8. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution overfor Nykredit Realkredit A/S kr. 1.350.000 til sikkerhed for selskabet Dux 2

ApS.

9. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til Nykredit Realkredit er der tinglyst realkreditpantebrev

opr. kr. 1.514.000 i ejendommen Hovedgaden 26A, Havdrup.

Til sikkerhed for geeld Til Nykredit realkredit er der tinglyst realkreditpantebrev

opr. kr. 1.117.000 i ejendommen Sendermarksvej 12, Havdrup

Til sikkehed for gald til Totalkredit er der tinglyst realkreditpantebrev
opr. kr. 1.330.000 i ejendommen Bakmosen 24, Greve

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ingen ansatte udover direkteren.

2020/21
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