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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Koncenton Seniorboliger A/S
Silkeborgvej 2

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 40421491
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022

Bestyrelse

Lars Rasch Bagrglum, formand
Ivan Swenson Dahl

Anders Peter Westmark

Direktion
Peter Krogsgaard Jergensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 for Koncenton Seniorboliger A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 13.03.2023

Direktion

Peter Krogsgaard Jergensen
direktar

Bestyrelse

Lars Rasch Borglum Ivan Swenson Dahl
formand

Anders Peter Westmark
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Koncenton Seniorboliger A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Seniorboliger A/S for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Koncenton Seniorboliger A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen samt for de supplerende beretninger om oplysninger i henhold til
Disclosureforordningen m.v., efterfglgende benavnt "supplerende beretninger".

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen samt de
supplerende beretninger og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen samt de supplerende
beretninger er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen samt de supplerende beretninger
er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger.

Aarhus, den 13.03.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jonas Thestesen Svensson
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47824
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage investering i ejendomsselskaber samt hermed beslaegtet virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pé 4.780 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Supplerende beretninger

@vrige forhold:
Koncenton Seniorboliger A/S er kategoriseret efter artikel 6 i SFDR-forordningen.

Der gaelder forskellige krav fonde afhaengig af hvilken kategorisering og dermed baeredygtighedsprofil disse
har. For artikel 6-fonde skal der gives nedenstaende erklzering i tilknytning til drsrapporten:

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmaessigt baeredygtige gkonomiske aktiviteter.

Der rapporteres ikke for denne fond.
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Resultatopgerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (847.649) (325.528)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.259.486 16.374.838
Andre finansielle indteegter 1 2.339.085 5.449.303
Andre finansielle omkostninger 2 (121.674) (98.458)
Resultat for skat 5.629.248 21.400.155
Skat af arets resultat 3 (849.349) (1.106.444)
Arets resultat 4.779.899 20.293.711
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 8.383.197 0
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 4.191.599 0
Overfort resultat (7.794.897) 20.293.711
Resultatdisponering 4.779.899 20.293.711
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Balance pr. 31.12.2022
Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 164.074.744 63.609.513
Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 29.374.319
Andre tilgodehavender 0 23.224.174
Finansielle aktiver 4 164.074.744 116.208.006
Anlaegsaktiver 164.074.744 116.208.006
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 69.375.450 156.483.946
Andre tilgodehavender 3.512.824 12.714.038
Tilgodehavende skat 523.536 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.168.090 137.425
Periodeafgraensningsposter 5.228 0
Tilgodehavender 74.585.128 169.335.409
Likvide beholdninger 231.931 8.518.433
Omsatningsaktiver 74.817.059 177.853.842
Aktiver 238.891.803 294.061.848
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 209.579.927 209.579.927
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 12.251.127 16.374.838
Overfort overskud eller underskud 2.121.828 5.793.014
Forslag til udbytte for regnskabsaret 8.383.197 0
Egenkapital 232.336.079 231.747.779
Bankgzeld 0 59.056.201
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 168.124 1.097.587
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.346.853 0
Skyldig skat 0 977.016
Skyldige sambeskatningsbidrag 89.655 228.873
Anden gzeld 951.092 954.392
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.555.724 62.314.069
Gaeldsforpligtelser 6.555.724 62.314.069
Passiver 238.891.803 294.061.848
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Reserve for

nettoopskriv- Foreslaet

ning efter Overfort ekstra- Forslag til

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller ordinaert udbytte for

kapital metode underskud udbytte regnskabsaret

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital primo 209.579.927 16.374.838 5.793.014 0 0

Udbetalt ekstraordinaert 0 0 0 (4.191.599) 0

udbytte

Udbytte fra tilknyttede 0 (8.383.197) 8.383.197 0 0
virksomheder

Arets resultat 0 4.259.486 (12.054.383) 4.191.599 8.383.197

Egenkapital ultimo 209.579.927 12.251.127 2.121.828 0 8.383.197

lalt

kr.

Egenkapital primo 231.747.779

Udbetalt ekstraordinzert udbytte (4.191.599)

Udbytte fra tilknyttede virksomheder 0

Arets resultat 4.779.899

Egenkapital ultimo 232.336.079

Indre veerdi udger pr. 31 december 2022 kurs 1,1086 pr. aktie af 1 kr.

Der er vedtaget udbytte pa 8.383.197 kr. pa datterselskabernes generalforsamling inden generalforsamlingen i

Koncenton Seniorboliger A/S. Det vedtagne udbytte er overfgrt til den frie reserve.
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Noter
1 Andre finansielle indtaegter
2022 2021
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.208.978 1.224.431
Renteindtaegter i gvrigt 1.130.107 4.224.829
@vrige finansielle indtaegter 0 43
2.339.085 5.449.303
2 Andre finansielle omkostninger
2022 2021
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 47.501 0
Renteomkostninger i gvrigt 74173 98.458
121.674 98.458
3 Skat af arets resultat
2022 2021
kr. kr.
Aktuel skat 849.349 1.106.464
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (20)
849.349 1.106.444
4 Finansielle aktiver Forudbe-
talinger for
Kapitalandele kapitalandele Andre
i tilknyttede i tilknyttede tilgode-
virksomheder virksomheder havender
kr. kr. kr.
Kostpris primo 47.234.675 29.374.319 23.224.174
Overfarsler 12.818.383 (12.818.383) 0
Tilgange 84.099.368 1.115.942 998.323
Afgange (712.006) (17.671.878) (24.222.497)
Kostpris ultimo 143.440.420 0 0
Opskrivninger primo 16.374.838 0 0
Andel af arets resultat 16.617.296 0 0
Andre reguleringer (12.357.810) 0 0
Opskrivninger ultimo 20.634.324 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 164.074.744 0 0
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Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Feellesheden Alberslund ApS Aarhus ApS 100,00
NS 2 ApS Aarhus ApS 100,00
Projektselskabet Pulsen ApS Aarhus ApS 100,00
Projekt Bendixminde Il ApS Aarhus ApS 100,00
SprbyenScandia 4 A/S Aarhus A/S 100,00
Sporbyen Scandia Komplementarselskab 4 ApS Aarhus ApS 100,00

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til

selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet er forpligtet til at betale et salgshonorar til Koncenton A/S, hvis selskabet opnar givent afkast ved salg af
hele eller dele af det af selskabet ejede ejendomsselskab eller de af dette ejendomsselskab ejede ejendomme.
Salgshonorarets stgrrelse kan ikke oplyses, da det afhaenger af flere faktorer, herunder vaerdiansattelsen af

ejendommene ved salg.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert mellemveerende med Nordea har selskabet givet pant i kapitalandele i tilknyttede
virksomheder med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2022 pa 164.075 t.kr. Mellemvaerendet med Nordea

udger et nettoindestaende pr. 31.12.2022.

Selskabet har stillet ubegraenset selvskyldnerkaution for alle koncernforbundne selskabers bankgzaeld og
prioritetgeeld hos Nordea. Prioritetsgeelden i de koncernforbundne selskaber udger 318.553 t.kr. pr. 31.12.2022

og bankgalden i de koncernforbundne selskaber udger 0 t.kr. pr. 31.12.2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassifikationer.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.
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Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vardis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvardi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:

Investeringsejendomme: Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber. Regnskabsarets
regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af udbyderhonorar og
radgivningsomkostninger mv. afledt af det kommende kab af kapitalandele.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tiigodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



