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HK Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
for HK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 1. juli 2025

Direktion

Niels-Henrik Kjaer
Direktgr
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HK Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HK Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for HK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 1. juli 2025

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen
Partner, registreret revisor
mnel7363
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HK Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.
Kontaktpersoner

HK Ejendomme ApS

Kalundborgvej 204

Allerup

4300 Holbaek

37776491

Holbaek

1. januar 2024 - 31. december 2024

Niels-Henrik Kjeer

Revision & Radgivningsgruppen

Godkendst revisionspartnerselskab

Sports Allé 5B, 3. sal.

4300 Holbaek

72301310

33771177

Carsten Thomsen, Partner, registreret revisor
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HK Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i, at erhverve og eje fast ejendom med henblik pa udlejning, savel til bolig

som erhverv samt dermed beslaegtet virksomhed.

GRUPPEN

This document has esignatur Agreement-ID: e4cc92ygkIn252679416



HK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for HK Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til rdvarer og hjaeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, samt modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.
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HK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Galden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. | kostprisen indgar kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tillaeg af direkte kgbsomkostninger. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Der foretages nedskrivningstest pa koncerngoodwill, safremt der er indikationer for vaerdifald. Nedskrivningstesten
foretages for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill relaterer sig til. Goodwill nedskrives til det
hgjeste af kapitalveerdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill knytter sig
til (genindvindingsvaerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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HK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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HK Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtzaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2024 2023

kr. kr.
7.352.638 1.334.630
-510.716 -507.357
0 -100.000
6.841.922 727.273
271.642 0
96.690 0
-60.379 -29.240
-218.166 -329.076
6.931.709 368.957
-1.458.204 -81.906
5.473.505 287.051
5.473.505 287.051
5.473.505 287.051
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HK Ejendomme ApS

Balance 31. december 2024

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 3
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2024 2023

kr. kr.
29.432.240 34.197.675
29.432.240 34.197.675
40.000 0
40.000 0
29.472.240 34.197.675
54.121 121
11.805.162 410.000
1.019.141 1.022.214
12.878.424 1.432.335
12.878.424 1.432.335
42.350.664 35.630.010
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HK Ejendomme ApS

Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

2024 2023

Note kr. kr.
50.000 50.000
27.835.890 22.362.384
27.885.890 22.412.384
4,068.815 4,068.815
968.189 933.077
5.037.004 5.001.892
2.617.049 3.201.284
961.583 915.762

4 3.578.632 4.117.046
584.265 573.391
2.162.939 1.748.654
122.500 77.561
919.300 857.979
1.458.204 103.906
24.030 34.174
577.900 703.023
5.849.138 4.098.688
9.427.770 8.215.734
42.350.664 35.630.010
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HK Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i

2024 2023
503.709 502.123
7.007 5.234
510.716 507.357

1 1
1.458.204 103.906
0 -22.000
1.458.204 81.906
34.197.675 36.197.675
-4.765.435 -2.000.000
29.432.240 34.197.675
29.432.240 34.197.675

resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

4. Langfristede gxldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 2.617.049 584.265 717.528
Modtagne forudbetalinger fra kunder 961.583 0 961.583
3.578.632 584.265 1.679.111

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Henrik Kjaer Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

-13 -
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HK Ejendomme ApS

Noter

2024

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Tll sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter er der afgivet pant i eendommene opr. TDKK 8.859,
restgaelden udggr TDKK 3.201.

Herudover er der udstedt ejerpantebreve til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter TDKK 2.154.
Ejendommene er indregnet til anskaffelsessum TDKK 29.432.

14 -

2023
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The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

5DF2CFOC8B96ES5D1DD90E41FA83786E8101555E94FCF401CC6856B2CCEB42530646597419ACB28 -
DO7BAFSECB5781109C4DFB415A74FCC204E8693D7DFFB86F33

secured by () signatur










{

  "at_hash": "UgLFZhNbxMSglefrnwtYHQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751453892",

  "birthdate": "1955-11-17",

  "exp": "1751457493",

  "iat": "1751453893",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "24e4c601-9605-4374-90b7-efec0d4daf01",

  "name": "Marianne Birgitte Bendtsen",

  "nonce": "638870506416172484.ZWViYjc0ZmYtZTE5Mi00NTIwLTliZDQtZWNmMDFjY2Y3Y2IwYzZiMTM2ZjItODQ0NC00ZTAwLTkzNzMtOTc2ZjUzMWRiYzE0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1659574d-7f84-457d-951d-825bd2b327b1",

  "rat": "1751453847",

  "sid": "38a0fab4-fbae-46e4-bdcc-a7c45c9c0167",

  "ssn": "25255941",

  "sub": "1659574d-7f84-457d-951d-825bd2b327b1",

  "transaction_id": "bb7b80a8-0090-4cc6-8a46-9a3fa852ddf9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmUwODVkYzctZjI0ZC00MzliLWFkZjktMGE1MGJmMTAxZjAyfDAwMDAwMDAyfGFkY2U4YmMzLWIyZDAtNDkzOC04Nzc5LWJiNGVjNGYzZTNlN3wyNTI2Nzk0MTY=",

  "signedAtUtc": "2025-07-02T11:01:20.5639581Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252679416",

  "agreementId_a9a629hZRzN252679416": "a9a629hZRzN252679416 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og dirigent)",

  "agreementId_118d80usXpt252679416": "118d80usXpt252679416 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og dirigent)",

  "agreementId_405c83NKNYQ252679416": "405c83NKNYQ252679416 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og dirigent)",

  "agreementId_e4cc92yqkJn252679416": "e4cc92yqkJn252679416 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og dirigent)",

  "agreementId_9cbf3ePQTxk252679416": "9cbf3ePQTxk252679416 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og dirigent)"

}





Proof of Signing For Carsten Thomsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 8e5ebbwJyzs252679416.

Document Details

Created: 01-07-2025 04:14:26 UTC
Received: 02-07-2025 11:01:27 UTC

Signed: 02-07-2025 13:53:35 UTC

Signer Information

Name Carsten Thomsen
Email ct@rrgruppen.dk
IP Address 185.158.61.106:65382

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

F4AF530580AFA2D0ODCB6DD37AF9669A723F9B63F74C5D672C6F51A99986F4A18C1CC38311BBC8DO -
B14F86E95DD601FASF74B9679775E709008582FA09892F43FE

secured by () signatur










{

  "at_hash": "8F_ky4Oz0nqzoi6pAtQMiw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751464403",

  "birthdate": "1966-07-14",

  "exp": "1751468004",

  "iat": "1751464404",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dba7491e-0f61-483f-a56b-190f641e2616",

  "name": "Carsten Lindegård Thomsen",

  "nonce": "638870611755467067.MmJkOTM5NDQtOWVhYi00NjAyLTk1NTQtMTkyMDgxMTRkYjNmNTZhZGM3ZDUtMDcyNi00MzRmLWI5NmMtYTNmYjQzNzU3ZDAx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1",

  "rat": "1751464382",

  "sid": "2cbb0577-d3f4-4162-8033-33131562f396",

  "ssn": "33771177",

  "sub": "c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1",

  "transaction_id": "a4ea2163-0eed-4a08-a62d-6f56eb101c71",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmUwODVkYzctZjI0ZC00MzliLWFkZjktMGE1MGJmMTAxZjAyfDAwMDAwMDAzfDU0ZjIzMzM1LWQ4NjctNDljMC1iMTM3LTkwZjk1MjlhMDM0OHwyNTI2Nzk0MTY=",

  "signedAtUtc": "2025-07-02T13:53:35.4689895Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252679416",

  "agreementId_e4cc92yqkJn252679416": "e4cc92yqkJn252679416 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_9cbf3ePQTxk252679416": "9cbf3ePQTxk252679416 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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