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Statsautoriserede revisorer

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Væth den 17. januar 2019

Direktion:

Peter Lund Albertsen Allan Bonde

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2017 ‐ 30.
september 2018 for In‐X Ejendomme I/S.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 30. september 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2017 ‐ 30. september 2018.

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.
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Til interessenterne i In‐X Ejendomme I/S

Fårup den 17. januar 2019

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr.: 31 50 17 41

Karsten Laursen
Statsautoriseret revisor
mne27785

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for In‐X Ejendomme I/S for regnskabsåret 1. oktober 2017 ‐ 30.
september 2018, på grundlag af bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR ‐ danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.
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Interessentskabet
In‐X Ejendomme I/S
Laksevej 2
8870 Langå
Telefon: 26 20 58 44
CVR‐nr.: 30493591
Stiftelsesdato: 1. marts 2007
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
PA‐Holding ApS
ABO‐Holding ApS

Direktion
Peter Lund Albertsen
Allan Bonde

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland, Randers

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Interessentskabsoplysninger
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Statsautoriserede revisorer

Væsentligste aktiviteter
Interesentskabets væsentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsesberetning
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Statsautoriserede revisorer

Noter 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 41.701 40.001

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 0 100.000

Driftsresultat før finansielle poster 41.701 140.001

Finansielle omkostninger ‐28.440 ‐30.268

Årets resultat 13.262 109.733

Resultatdisponering
Overførsel til næste år 13.262 109.733

Anvendt i alt 13.262 109.733

Resultatopgørelse
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30/9 2018 30/9 2017
Noter

1 Investeringsejendom 1.000.000 1.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 1.000.000 1.000.000

Anlægsaktiver i alt 1.000.000 1.000.000

  Likvider 0 712

Omsætningsaktiver i alt 0 712

Aktiver i alt 1.000.000 1.000.712

2 Egenkapital 4.869 ‐8.393

  Egenkapital i alt 4.869 ‐8.393

Gæld til kreditinstitutter 835.012 901.152

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 835.012 901.152

Gæld til kreditinstitutter 55.444 35.800
Anden gæld 104.676 72.154

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 160.119 107.954

Gældsforpligtelser i alt 995.131 1.009.106

Passiver i alt 1.000.000 1.000.712

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Balance
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Statsautoriserede revisorer

30/9 2018
1. Materielle anlægsaktiver Investerings‐

ejendom
Kostpris pr. 30/9 2017 1.118.926
Tilgang i året 0
Afgang i året 0
Kostpris pr. 30/9 2018 1.118.926

Regulering til dagsværdi pr. 30/9 2017 ‐118.926
Årets værdiregulering 0
Regulering til dagsværdi pr. 30/9 2018 ‐118.926

Regnskabsmæssig værdi pr. 30/9 2018 1.000.000

2. Egenkapital
PA‐Holding ABO‐Holding

ApS  ApS
andel 50% andel 50%       I alt 100%

Saldo pr. 30/9 2017 ‐4.196 ‐4.196 ‐8.393
Årets resultat 6.631 6.631 13.262
Årets hævninger/indskud 0 0 0

Saldo pr. 30/9 2018 2.435 2.435 4.869

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

30/9 2017 30/9 2018 næste år efter 5 år
Prioritetsgæld  741.828 710.328 34.000 535.000
Anlægslån bank 195.124 177.683 19.000 70.000

936.952 888.012 53.000 605.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 710.328, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2018 udgør DKK 1.000.000.

Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev
stort DKK 200.000.

Noter
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for In‐X Ejendomme I/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregn‐
skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabs‐
klasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til fore‐
gående år, er følgende:

Indtægter omfatter lejeindtægter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtægter indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved‐
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, samt tillæg
og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Interessentskabet er ikke selvstændig skattepligtigt, men indgår i interessenternes
skattemæssige opgørelser i forhold til ejerandel.

Bygninger måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi.

Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på
en afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsværdi med senere tilgang anvendes alene, såfremt denne værdi svarer til
ejendommenes handelsværdi fastlagt på en af ovenstående måder.
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Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Gældsforpligtelser

Kundenr.: 65563

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Vær‐
dien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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  hashsumB 3f65abb7qSZt17278177/SHA512/F55E04A2583A232ACC3D94E9B3E59C8A557C111BC1A167D6EC59F3888B4C3A9CDE5D4C4197FFE2495CA64FB1A6044520872A67AF8D8F4A4E873D5FE211B65551
  hashsumC d011acbehYHJ17278177/SHA512/B43486726E7F39E51450D9E87C7294D0F5A575C91395B888B58AFF725C974CB3B8051A5C4C8A4EE01408BFB77404B322C997B5DA51B02BDF61E520BF985D3B2C
  hashsumD 2461815bqtQK17278177/SHA512/5A1A4565441496E7BF6FD87B25F007B645F49EF5234112C09DC4DDF44C42804F17A09B4BD6CC26841A3ADE1F721256FA3F6A89D500B05FDEC51B78DB2F69238E
  TimeStamp MjAxOS0wMS0xNyAxMDoyMzo0NyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 01ZRFjv0vif3OibsYXLE8Z6FMnPmCZ956nEd35DjsRs=


 
w5KIz3tksAkfgBZm0EBriS1JdLm4Qhi4CYdDeyn0glOuW4gck2C3zX3nNaYiN4q08E1sKdfNEOwk
myJBSku5k1UxIeVuLobYGIU+z3N2j2P89d2ta8GAU9TCJyr4gyKq/wJRlqi7CVSPidTJ31kx1/eh
RRm7Tj5sv5aB9HZwSblqWoOBWzMJ4b/hwI69PHffUrG7ky3fyZISgIgb2a3vXfIE/x+TQjGmNP/b
nWODb5VoGyyL23/on4tPnNk+q/QsacQb0vB6cnvBTZ0yyDk/6SdEWnNA2qfxwPPJOlCag9K3ASAR
n+k+6LKk2jGqwQxPGzusfZgqY3tv9rjukhIp7Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY5NzgzMjE2NDYzMjk5NTQ5MDc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEphbiAxOCAwOToyMTo0OSBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC MjQ2MTgxNWJxdFFLMTcyNzgxNzcvU0hBNTEyLzVBMUE0NTY1NDQxNDk2RTdCRjZGRDg3QjI1RjAwN0I2NDVGNDlFRjUyMzQxMTJDMDlEQzREREY0NEM0MjgwNEYxN0EwOUI0QkQ2Q0MyNjg0MUEzQURFMUY3MjEyNTZGQTNGNkE4OUQ1MDBCMDVGREVDNTFCNzhEQjJGNjkyMzhF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDAxMWFjYmVoWUhKMTcyNzgxNzcvU0hBNTEyL0I0MzQ4NjcyNkU3RjM5RTUxNDUwRDlFODdDNzI5NEQwRjVBNTc1QzkxMzk1Qjg4OEI1OEFGRjcyNUM5NzRDQjNCODA1MUE1QzRDOEE0RUUwMTQwOEJGQjc3NDA0QjMyMkM5OTdCNURBNTFCMDJCREY2MUU1MjBCRjk4NUQzQjJD




  
 
 
 
 
 
 YRvX/051UJGaFvhNXMxFYFEm3s5dvthMMADMo4o8KBA=


 
OCXEY/XhSKG8zV3yt20pAZTmP+uHQfZnEO8jYBswh2yMVklObtWQLZq7BayDE5I/KzL5hK+qxGGL
IqXl0eoWP+Ahy8gAGL2LW0DGXNGmVYSCV7W3gUV89pJ4wTt8LAVIJWm4BJTFJjpE0hacl5Z6XpBx
epIvHuxZc6RqB3VP6NnfjdMzkwOr0JZ4nAxqqpacHQ+vNlVzT5XsNmJ+sru2+y1Fe3Vrz61Ej/38
uSlmjGSvQB/jbDrwVerg2n8ZCzCoy0RCxSwYJZ+7acaEZzWkRC5sFUCI0HIv4yOyasyy1wmF/ut2
NJp1FEWvG+GBl2U8qAq/XGX5Q+1qXy6JTC+jYg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -1729079599202665665
  hashsumB d011acbehYHJ17278177/SHA512/B43486726E7F39E51450D9E87C7294D0F5A575C91395B888B58AFF725C974CB3B8051A5C4C8A4EE01408BFB77404B322C997B5DA51B02BDF61E520BF985D3B2C
  hashsumC 2461815bqtQK17278177/SHA512/5A1A4565441496E7BF6FD87B25F007B645F49EF5234112C09DC4DDF44C42804F17A09B4BD6CC26841A3ADE1F721256FA3F6A89D500B05FDEC51B78DB2F69238E
  TimeStamp MjAxOS0wMS0xNyAxOTozNTozMyswMTAw
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