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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 17. juni 2021

Direktion

Jan Michael Hgrgreen Lind Henrik Lund Hansen Hans Otto Koch
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GLB REVISION

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
Sis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgge, den 17. juni 2021

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Morten Zanoni Lgnsbo
statsautoriseret revisor
mned44141
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Selskabsoplysninger

GLB REVISION

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS
c/o Henrik Lund Hansen

Sandhgjen 3 - Vindinge

4000 Roskilde

CVR-nr.: 28 96 5591

Stiftet: 9. august 2005
Hjemsted: Roskilde

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

15. regnskabsar

Jan Michael Hgrgreen Lind
Henrik Lund Hansen
Hans Otto Koch

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Faendediget 13

4600 Koge

JHH Holding af 9. august 2005 ApS
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 181.543 kr. mod 119.623 kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udggr
17.157 kr. mod -44.675 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin kapital. Den ngdvendige likviditet til gennemfgrelse af den lgbende drift, indtil
ejendommen bliver solgt, tilvejebringes som hidtil ved lan fra ejerkredsen.
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GLB REVISION

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 181.543 119.623
@vrige finansielle omkostninger -164.386 -164.298
Resultat fgr skat 17.157 -44.675
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 17.157 -44.675
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 17.157 0
Disponeret fra overfegrt resultat 0 -44.675
Disponeret i alt 17.157 -44.675
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GLB REVISION

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 6.889.475 7.485.680
Materielle anlegsaktiver i alt 6.889.475 7.485.680
Anlsegsaktiver i alt 6.889.475 7.485.680
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.303 32.523
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 50.229 43.979
Andre tilgodehavender 24.428 36.592
Tilgodehavender i alt 117.960 113.094
Omsatningsaktiver i alt 117.960 113.094
Aktiver i alt 7.007.435 7.598.774
Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS - Arsrapport for 2020 6

Penneo dokumentnagle: N10CM-1F27V-DZJ7W-1DLIL-DOMUU-N8SBK



GLB REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 375.000 375.000
Overfgrt resultat -1.736.386 -1.753.543
Egenkapital i alt -1.361.386 -1.378.543
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.000.927 3.237.302
Deposita 57.289 85.500
3 Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.058.216 3.322.802
3 Kortfristet del af langfristet geld 235.555 236.825
Geld til pengeinstitutter 2.721.700 2.695.874
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 28.000
Anden geld 2.323.350 2.693.816
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.310.605 5.654.515
Geeldsforpligtelser i alt 8.368.821 8.977.317
Passiver i alt 7.007.435 7.598.774
1 Retablering af anpartskapital
4 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

GLB REVISION

Virksomhedska- Overfgrt resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 375.000 -1.708.868 -1.333.868
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -44.675 -44.675
Egenkapital 1. januar 2020 375.000 -1.753.543 -1.378.543
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 17.157 17.157
375.000 -1.736.386 -1.361.386
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GLB REVISION

Noter

1. Retablering af anpartskapital

2020

2019

Selskabet har tabt sin kapital. Den ngdvendige likviditet til gennemfg@relse af den lgbende drift, indtil
ejendommen bliver solgt, tilvejebringes som hidtil ved 1an fra ejerkredsen.

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 7.485.680 7.485.680
Afgang i arets lgb -596.205 0
Kostpris 31. december 2020 6.889.475 7.485.680
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 6.889.475 7.485.680
Den anvendte vardiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld

31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.236.482 235.555 3.000.927 2.049.000
Deposita 57.289 0 57.289 57.289

3.293.771 235.555 3.058.216 2.106.289

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.236, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 6.889.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.200 til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninge.

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JHH Holding af 9. august 2005 ApS, CVR-nr.
28965567 som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-

tede selskaber for den samlede selskabsskat.
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GLB REVISION

Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat fremgar
af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selska-
bets haftelse udggr et andet belgb.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen
sammen med @ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er velges klassificeret som sikring af frem
tidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke valges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes @ndrin-
ger i dagsvaerdi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, ejendomsomkostninger, andre driftsindtagter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes 1 balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandel i
Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens Igbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS solidarisk og ubegrenset

over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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