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L edel sespategning
Bestyrelsen og direktionen har aflagt arsrapport for 2014/2015 for Roma Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven og regnskabsvejledningerne.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 16/10/2015

Direktion

Johnny Saville

Bestyrelse

Rosemary Wellings Johnny Saville
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelse i Roma lnvest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Roma Invest ApS for regnskabsdret 1. juli 2014 — 30. juni 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Som anfart under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og praesenteret i overensstemmelse
med arsregnskabsloven og Deres gnske om yderligere oplysninger og specifikationer. Regnskabet er
udarbejdet til det formdl, der er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Regnskabet kan sdledes vaare uegnet
til andet formal.

Svendborg, 16/10/2015

Lilly Jeppesen
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
RevisorGruppen v/Lilly Jeppesen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt

Arsrapporten for Roma Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for
klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen ale omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valutaer i arets|gb omregnet til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavende og gadd i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerel sen under finansielle poster.
RESULTATOPGQJREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen omfatter arets huslejeindtaagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af endom, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal, at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kegbsomkostninger. Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer
af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarel sen.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
arm laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggel se af dagsveadi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
sken. Det er ledelsens vurdering, at det for indevagrende ar ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved
hjadp af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaatel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vaadi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

Andre materielle anlagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
sdedes:

Driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tab og fortjeneste ved salg af anlasgsaktiver indregnesi resultatopgerel sen under posten af skrivninger.

Mindre aktiver omkostningsfaresi anskaffelsesdret i overensstemmelse med reglerne for skattemaessig
omkostningsfarsel af smaaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af hensadtel se il
tabsrisici, opgjort pagrundlag af en individuel vurdering.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter forskellen mellem de regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
anlaggsaktiver og forpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af gaddende skatteregler og skattesatser, der er pa balancedagen. ZAndring i
udskudt skat indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd, anden gadd og gadd til
tilknyttede virksomheder, males til amortiseret kostpris, somi a vaesentlighed svarer til nominel vaadi.

Prioritetsged d indregnes dog til kursvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2014 - 30. jun 2015

Note 2014/15  2013/14

kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotald ... -484.525  468.849
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ........ -10.248 -10.724
Resultat af ordinaer primaer drift ..o -494.773  458.125
Andrefinansielle INALaBLEr .........ccooiiiiiiiiee e 386 24.351
@vrige finansielle OMKOStNINGEN .......c.cocvveveieeeseeecee e -263.304  -345.896
Ordinaert resultat far SKat ........cccovereiniiieieeee e -757.691  136.580
SKat af ArEtSTESUITAL .....ovveeeiieieieeeeeee et 177400  -26.800
ATEISTESUITAL ..ottt -580.291  109.780
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......oeeeeeieieieeee e -580.291  109.780
= L OSSR -580.291 109.780
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Balance 30. juni 2015

Aktiver

Grunde 0g bYgNiNger ..o i
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNtar ............ccocveeieienenenenesenns

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaagsaktiver T alt ........ccveiiiiiece e

Likvide beholdninger ...

OmMsaNINGSAKLIVEY T aAlt ..ooeecececeee e

Aktiver i alt

Note

2014/15
Kkr.
5.441.000
24.648

5.465.648

5.465.648
239.707
239.707

5.705.355
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2013/14
kr.
5.791.000
25.796

5.816.796

5.816.796
328.817
328.817

6.145.613
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Balance 30. juni 2015

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e

Egenkapital i @l .....c.oooeeieeee

Hensodtel Se til UASKUAL SKAE ......eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ......ocooveieeiieee e
Gadd til realKreditiNStIULLEY .....ccvveeceeeeeecee e

Anden gadd ..

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooiveiinininicicicieee

Gadd til real KreditinSHTULIEN .........ccoveverecieeee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovvvvvnenieninieeneneseeens

Anden gadd ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeviiiiinininiceeeee

Gaddsforpligtelser i alt ......cooeeiiiieieeececec e

Passiver i alt
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Note 2014/15 2013/14
Kr. kr.

200.000 200.000

-87.498 492.793

2 112.502 692.793
2.300 179.700
2.300 179.700

2.104.421  2.149.067
3.054.164 2.844.579

3 5.158.585 4.993.646

44.290 42.761
151.618 56.921
236.060 179.792

431.968 279.474

5.590.553 5.273.120

5.705.355 6.145.613
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og bygninger:

Falsomhed ved opger else af dagsveerdi af investeringsejendomme

Ved markedsvaadivurderingen pr. 30/6 2015 er anvendt en individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 6,50% - 7,50%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7,00%.

Ejendommene bestér af erhverv- og boliglejemdl.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsgjendomme vil pavirke den indregnede veardi af
investeringsegjendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen.

2. Egenkapital i alt

Sel skabskapitalen er fordelt i anparter &4 1.000 kr. eller multipla heraf.

Anpartskapital 1. juli 2014 200.000

Overfart overskud:

Overfart fratidligere ar 492.793

Overfart af arets resultat, jf. overskudsdisponeringen efter udlovning af udbytte -580.291
-87.498

Egenkapital 30. juni 2015 112.502

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

1/7 2014 30/6 2015 Afdrag Restgadd

Gadd i alt Gadd i alt nasste ar efter 5 ar

Prioritetsgadd 2.149.067 2.148.711 44,290 1.903.644
2.149.067 2.148.711 44,290 1.903.644

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold
Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere i og administrere fast jendom og anden dermed besl asgtet
virksomhed.
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5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets
investeringsejendomme optaget til dagsvaardi forudsedter, at dagsvaadien kan beregnes ud
fra et effektivt og velfungerende marked for handel med investeringsejendomme. Den
aktuelle markedssituation pa gjendomsmarkedet med fa handler i de seneste par ar
medfarer, at en prasis vaardiansadtel se af g endommenetil dagsvaadi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledel sens overbevisning, at der via analyser og anerkendte

vaa diansadtel sesmetoder er sket en retvisende vaadiansadtel se af sel skabets
investeringsgjendomme. | nvesteringsejendommene er erhvervet med henblik palangsigtede
kapitalfortjenester gennem udlgjning og/eller vaadistigninger.

Til brug for vaardiansadtel se af sel skabets investeringsgendomme, anvender ledel sen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det
kommende ar korrigeret for ekstraordineare poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav.
Afkastkravene fastsadtes af ledelsen. Afkastkravene varierer fraar til & afhaangig af
markedsforholdene. Afkastkravene for 2014 udger gennemsnitligt 7%.

Sel skabets investeringsejendommene er finansieret med fast forrentet [an og variabelt
forrentede |an hos real kreditinstitutter og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset |gbende.

Der henvisestil noten for "investeringsejendomme” for en f@l somhedsanalyse af
usikkerheder ved opgerel se af dagsvaadien.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Bogfert vaardi pa pantsatte aktiver udger kr. 5.441.000. Samlede hadtel ser, bestdende af tinglyst
prioritetsgadd i gendomme, udger kr. 2.148.711.
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