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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for P/S
Ejendomsselskabet Indiakaj.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 24. februar 2022

Direktion

Tom Lotz Jørgen Hjere Nonnemann

Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Jørgen Hjere Nonnemann Tom Lotz
Formand

Anders Steen Westermann Lars Nørgaard
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i P/S Ejendomsselskabet Indiakaj

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for P/S Ejendomsselskabet Indiakaj for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusi-
on. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfø-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 24. februar 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet P/S Ejendomsselskabet Indiakaj
Nymøllevej 6
3540 Lynge

CVR-nr.: 37 08 95 91
Stiftet: 17. september 2015
Hjemsted: Allerød
Regnskabsår: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Formand
Jørgen Hjere Nonnemann
Tom Lotz
Anders Steen Westermann
Lars Nørgaard

Direktion Tom Lotz
Jørgen Hjere Nonnemann

Komplementar Walls Kastellet A/S

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Walls Kastellet A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering, udvikling, salg og udlejning af ejendomme.

Usædvanlige forhold
Udbruddet af Coronavirus/Covid-19 har givet udfordringer og risici for selskabet i indeværende
regnskabsår.

Ledelsen forventer ikke, at omsætningen for 2021/22 vil være væsentligt påvirket af corona-restriktioner. 

Selskabets nuværende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til særlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab forventes at være sikret i tilstrækkeligt omfang.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 5.151 t.kr. mod 1.042 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabets lejligheder er udlejet efter STAY konceptet som serviceapartments.

Selskabet har positive forventninger til regnskabsåret 2021/22 og forventer et tilfredsstillende resultat. 
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.902.556 2.838.602

Værdiregulering af investeringsejendomme 4.227.388 247.001
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -693.252 -693.252

Driftsresultat 6.436.692 2.392.351

Andre finansielle indtægter 0 2.090
1 Øvrige finansielle omkostninger -1.285.718 -1.352.766

Årets resultat 5.150.974 1.041.675

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 5.150.974 1.041.675

Disponeret i alt 5.150.974 1.041.675
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Balance 30. september

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.934.518 2.627.770
3 Investeringsejendomme 122.991.404 118.764.016

Materielle anlægsaktiver i alt 124.925.922 121.391.786

Anlægsaktiver i alt 124.925.922 121.391.786

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 486.511 457.770
Periodeafgrænsningsposter 73.548 66.637
Tilgodehavender i alt 560.059 524.407

Likvide beholdninger 479.142 834.053

Omsætningsaktiver i alt 1.039.201 1.358.460

Aktiver i alt 125.965.123 122.750.246

    8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
6
3
d
a
d
J
n
k
X

w
2
4
7
1
2

6
0

3
7



Balance 30. september

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 27.924.677 22.773.703
Egenkapital i alt 28.424.677 23.273.703

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 82.158.900 82.798.590
5 Gæld til tilknyttede virksomheder 14.394.809 15.436.825

Langfristede gældsforpligtelser i alt 96.553.709 98.235.415

Kortfristet del af langfristet gæld 681.276 675.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 20.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 49.471 34.669
Anden gæld 230.990 511.459
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 986.737 1.241.128

Gældsforpligtelser i alt 97.540.446 99.476.543

Passiver i alt 125.965.123 122.750.246

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2019 500.000 21.732.028 22.232.028
Årets overførte overskud eller underskud 0 1.041.675 1.041.675
Egenkapital 1. oktober 2020 500.000 22.773.703 23.273.703
Årets overførte overskud eller underskud 0 5.150.974 5.150.974

500.000 27.924.677 28.424.677
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Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 457.984 508.828
Andre finansielle omkostninger 827.734 843.938

1.285.718 1.352.766

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2020 4.467.522 4.467.522

Kostpris 30. september 2021 4.467.522 4.467.522

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 -1.839.752 -1.146.500
Årets afskrivninger -693.252 -693.252

Af- og nedskrivninger 30. september 2021 -2.533.004 -1.839.752

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 1.934.518 2.627.770

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020 99.097.914 99.097.914

Kostpris 30. september 2021 99.097.914 99.097.914

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2020 19.666.102 19.419.101
Årets regulering til dagsværdi 4.227.388 247.001

Regulering til dagsværdi 30. september 2021 23.893.490 19.666.102

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 122.991.404 118.764.016

Investeringsejendommen er beliggende på Kastellet, København og udlejes som serviceapartments
efter STAY-konceptet.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Nøglefaktorer anvendt ved beregning af dagsværdi ved brug af afkastbaseret model for ejendommen
beliggende på Kastellet, København K:.

- Afkastkravet til ejendommen 2,68%

- Nettolejeindtægt: 3.296 t.kr. 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. Et fald
i afkastsatsen fører til en stigning i markedsværdien. En stigning i afkastsatsen fører til et fald i mar-
kedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne
ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Værdi af ejendomspor-
tefølje

Regnskabsmæssig
værdi Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
-0,5% 151.201 118.764 28.209
+0,5% 103.653 122.991 -19.338

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 82.840.176 83.473.590

Heraf forfalder inden for 1 år -681.276 -675.000

82.158.900 82.798.590

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 80.580.032 80.308.580
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Noter

30/9 2021 30/9 2020
kr. kr.

5. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 14.394.809 15.436.825

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 14.394.809 15.436.825

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 14.394.809 15.436.825

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 82.840 t.kr., er der givet pant i investeringsjendom,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 122.991 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Såfremt selskabets serviceappartments overgår til ikke-momspligtig aktivitet, vil der pr. 30.
september 2021 blive udløst en momsreguleringsforpligtigelse på ca. 11,9  mio. kr.

Der påhviler ikke selskabet yderligere eventualforpligtigelser, garantier og sikkerhedsstillelser udover
sædvanligt forretningsmæssigt forekomne.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P/S Ejendomsselskabet Indiakaj er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-
somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Der indregnes ikke skat, da P/S Ejendomsselskabet Indiakaj ikke er et selvstændigt skattesubjekt.
Beskatning foregår hos de enkelte kapitalejere og afhænger af deres forhold. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-30 %

    15

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
6
3
d
a
d
J
n
k
X

w
2
4
7
1
2

6
0

3
7



Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættel-
sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -3994481536561534502
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNToyOTo1NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 r+Sqnuyat+dI7em/hUpUiYdHL0UWOD73A9/Uznx9zU8=


 
k+f0IYYRBPvFYZ3HuVr41j/lG+wsLzVLnlnqf1p43Eotc7ah1TmQzaIHQS7RRisHS0kn7K6WJzkX
h5Kg9PQz7c1mQo4OrznhgJkI4zeZQOrKg1uPN+JhzI0eawk8wwPIARya2SXlvBQCQ4Zj3NtddVsm
J0mVOeHPKB65+i61aeJ+XJofKZTNsWwY31UJlfh1g5+WAjCrBKi791r6s5Bx40b+4ndoENqLDL7L
m4Pinm5aHyJEoP+lKPwu2cM7gGxuCdIVi5nBZ3KDWKRyHVN56l0PLUIJ2RNKrE/0pAQowi+vmCWA
XrfGxS1YUPJyH2Ieds6l9NVi11YDklPxisg43w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -457866910580335522
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNTo0ODoxOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 98yq88hz7Si0eyhcL5Vmm0Dp+g+rVbndoenx3CdXdkg=


 
NWdg3i0BZmMQpRUZBRG0vpMUdlz8FrpzlwKrLrEpzjNNWFLQJSuCjgqI9tQI3/+sXsKd/IW4zdX4
U+tRuLaauyoqjRHpVzMLJnwN9+Q19HleUnc9oNYcTlAQAexauXksmK7G5VsvQKCrKE0eoI6vahrr
ekNS6Ban7lUWu7QdQXgYVEMQTu18wBMQofj4G5megl8MiOCvsLh5TheykiGXRDRD+EbJo5JGPBkA
5p+PXnID695UwR6Y8dsDcZEBBV1KICfXUrUhtyDqexG0EZGxNVjBqELvPUYItwIdQV53henKKoHT
0+Zy7qigDSUqeCsiBDLYaFqakf/3tNMT5SVEvQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1674113245550754720
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAxNToxNTozMiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZKV+WCprR6ToClAEkWszJaoEQfHz8esZ2iqXobZGT4g=


 
LX0AerVrgaiFa0jbEh+5kCzTh6VVmQK0kplYB09Ts2sXmwcpH/QrpZyUNyUvXHE07JpNdT2xU9Y9
TylmgG7cM6Pd11W8MVgOBiQfRGaBPSxlR0QTfIZWgYvx8VVJQal36w5plocLbsG9KvXLhr9X2rGI
E/SUvEkuYDya9EJHWb5lG04waiiRFZZCrvno+Qn9dSvuVEWv0waBX1G0RPJSBKlhdpQoD5Q4kyZj
IrZrIP/qIRdCbhUn74d0VbzPw60oIpa1XjffSCYKABOO09uUVpj+1s2siFjkI4jtn4gbnEGK55pA
WQB1HNgxVAlaaUlc51zZPjVkKLTf/nUucGqaTA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8005129321985222664
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  hashsumC ad2a25YJRZk247126037/SHA512/BAF6872C03C9E17A7B5902285213791679A285398E32F270E0308DCB1ECF330140FFBD5AE421DF9F367770227B77F5933040491C840DA1B5769645803601E35D
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAxNDo0MDoxNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 CmkB7j85aZP9CuYOhqwHRX1oxj8Oaft8GPnND0xjJPc=


 
B6SV4S3ipz0xROrdoRnt57V4t4Q0rXkfCrkAARXvuuTBNUn0jcBtwY6OpUSVMkkekeE9hnnMNUUL
fT/megge8PoEBW+MpSlgz4xGWXPAwD19mK9Z+8xjaZobkk+1s+FSHD2ppK5COBCdShTVY+aHYcvb
JlDCIr7QCEApLVMFj5IeduZ76vWruRUPeUGxMOuvlb0Slg/KBfWadde+EcrCdOX2LyMQuI4SJJWk
ikNVVhFL3XBqIb0d5B0YP0SBrnBC5sPY3Y2deJFLQaOABTM2oWKRIF+pwx2JCquYQT241RL9aIot
APQxiZYsDd8C64bTuwYOSOOenI545KmRRHaKvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge 3071299667692901389
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  hashsumC ad2a25YJRZk247126037/SHA512/BAF6872C03C9E17A7B5902285213791679A285398E32F270E0308DCB1ECF330140FFBD5AE421DF9F367770227B77F5933040491C840DA1B5769645803601E35D
  hashsumD 7c86e0HJtmj247126037/SHA512/065996A7A16272D67688E26026FAA8AE296D3D96273C289221FF79AD99CA465B091B6C8725D744816FD5201F863AD0AAA7A2579BF0C424B78C8029C87EC537D6
  hashsumE 3bc321jgUwT247126037/SHA512/D7FF21DA7F029D4E82A0AB3401092CB65F9CDF6BC4034166420E46229BBA7BC94B50DF4325FB2F26D838DD02C62C67DDED214E4356DA2799EF111FFC69F0B346
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDo1MzowNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 MfHy2n3tlYaZHbQseDIv49d8E/ZuvPa5w460N2KFREI=


 
E81Ve6S5Ap3f7ptpAfYeMDXcAbQDH9WCzMKAy5aSE/sGILVFcX7pvd444TL9Vv3P+8/73++v9wW/
IWvFRHi8S8MjUUjWSAmzboLh/n3ZuWkUTbQtx2eQfcvt2CJ/1zUK7GZZZYljWgQthy/rfRqWRC2+
EScFgESI4b0nq1xSmGo4HOFPxPvCC5qYtea5+mGxaCdliIoSvoFvrYx/FjIU0aWmZ3sWaXkbI4/q
HFV6w9qVgDLooDDb0RK6YBrpyml5lZSlRg6aplAWuKopYsMcUPhtnQsmY5abjl2KFpyttTBDNB0D
J8u+YAX59lIy1zJlTVFdQH6pKbrk0GJC2WJf3A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -6784265143133285761
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDo1Njo0OCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Vu/jKQq+JZoltI8+areioQ5lDJOiCxYw8wmVecrjCPk=


 
ZBLtkvZI3XIx58+ljsX3013gcRzo+3WkwFTuSJW/chLVsxQT9DyBkYMg6B6IUgwzUHIyYVk/Kj02
vJ/Xhnjk3hM+FIak4TMdGcXimjnGv7WciNCql0nkZX0FpF2ZdtMV4U/RJVbv8SNXgk+JAspO8msT
YFt8CCjiLhfNI5VbIEwrG0npHsPbUOHF3QN6PCTmS3QXk9vtr2Nn33RBJ4HV+l5PzNvV8wkQbqSQ
DaUdRrE93IrxwlJW4PPsW9OIGlB4GyWDbaPl3w01CaLx+rluAQRAKInbNjddntEUWcoUAz8fZ740
usL8yWxUMb3OhSi2U1oHmON6qqHbzsNI8vnikQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge -8784600549698724874
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAxNDoyOTo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 z7RD4ZM+5FxeaoTANUqaT5uEhgJgQ1E08wdp61BY1Qk=


 
YdWybnpfIb1/Q8ypqKrahDMMFVcfkk+4B/utDic4QXU/gqUESvL3m695yjQuSvhuw7CrG14ed2vK
EdYtmdCIVmo8SHIyz6EnG0MmGXU91GnidMr0y2DbZnGXZj8wy/YN6la/fpDn/XQCQaZWX1+1gqf3
I6iBXFnsclwJb+Kh+u9YXcNkThHldnlAzvOArzJ2zeETTpVAVC8Satei20VKE1QcxPh6MesNbC3X
n+PUPoFKsBSXkpmqcbRamP1yrw/VYwcAMyPEb6ZsYNuLSikt2NX3Dteaunhql6OTjgo5qS5WD+Bp
ll/ZRXxaJ2MWV4AJRzFZ5S9aC81+6p4eHfEwrw==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -1447869884716951642
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  hashsumC ad2a25YJRZk247126037/SHA512/BAF6872C03C9E17A7B5902285213791679A285398E32F270E0308DCB1ECF330140FFBD5AE421DF9F367770227B77F5933040491C840DA1B5769645803601E35D
  hashsumD 7c86e0HJtmj247126037/SHA512/065996A7A16272D67688E26026FAA8AE296D3D96273C289221FF79AD99CA465B091B6C8725D744816FD5201F863AD0AAA7A2579BF0C424B78C8029C87EC537D6
  hashsumE 3bc321jgUwT247126037/SHA512/D7FF21DA7F029D4E82A0AB3401092CB65F9CDF6BC4034166420E46229BBA7BC94B50DF4325FB2F26D838DD02C62C67DDED214E4356DA2799EF111FFC69F0B346
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDo1NDoxOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 cXPZbaL0SMMd+3wkmVHCmS+TsveGmrKu+UcZyg76he4=


 
hLYM3+RqeQqB5Ckc2bzKYoGATZAkSFdnq/NHCxlwjBdw+4D+69R1VXwUUPaT0kyZeOFU4NbP3W3W
MiJljmWWG7A8bNBbX9jGCw4sfsjmVOwhuF7EyQWXydnFgNH/kmGpwFTs8gGNUGhxHYC6/V/p2Mt/
EQgK7q1p9ZaQbN0N7uqmmyXy8iU+iIVjq9VkI8SGnH4njhJ/aBbwinJylMei6So7gT3tXF7dCNBp
ov3dTcBq2iPm8/mvTLOv5jO70QdlTtsIre4KCPr4rNWBUJGaYQIhK3i6gIQEsyW3mTXUElFHTwMF
M+gvIffM9OreiPx9bymAJienQ2oiy+TStjEGzg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -761740459612972568
  hashsumB 763dadJnkXw247126037/SHA512/CBAC865E369719E0308D246FB597495AAA0812390141F068F28C3BEB2F1BFCDCBE09F39597F731FABBE7A0E1FC3537BA6E5943181708B8B3A25493B4D393D5EC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNTowMDo1OSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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