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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for P/S
Ejendomsselskabet Indiaka;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 5. marts 2024

Direktion

Tom Lotz Jorgen Hjere Nonnemann

Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Jorgen Hjere Nonnemann Tom Lotz
Formand

Anders Steen Westermann Lars Nergaard
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i P/S Ejendomsselskabet Indiakaj

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for P/S Ejendomsselskabet Indiakaj for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. marts 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger
Selskabet P/S Ejendomsselskabet Indiakaj
Nymellevej 6
3540 Lynge
CVR-nr. 3708 9591
Stiftet: 17. september 2015
Hjemsted: Allered
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Formand
Jorgen Hjere Nonnemann
Tom Lotz
Anders Steen Westermann
Lars Nergaard
Direktion Tom Lotz
Jorgen Hjere Nonnemann
Komplementar Walls Kastellet A/S
Revision Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, udvikling, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 5.005 t.kr. mod 4.519 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
2.308 t.kr. mod 13.278 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har positive forventninger til regnskabsaret 2023/24 og forventer et positivt resultat.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 5.005.125 4.519.496
Veardiregulering af investeringsejendomme 403.000 10.656.708
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -239.968 -693.252
Driftsresultat 5.168.157 14.482.952
Andre finansielle indtegter 2.324 0
1 Ovrige finansielle omkostninger -2.862.592 -1.204.741
Resultat for skat 2.307.889 13.278.211
Arets resultat 2.307.889 13.278.211
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.307.889 13.278.211
Disponeret i alt 2.307.889 13.278.211
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Balance 30. september

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 1.001.298 1.241.266
3 Investeringsejendomme 134.051.112 133.648.112
Materielle anlegsaktiver i alt 135.052.410 134.889.378
Anlagsaktiver i alt 135.052.410 134.889.378
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 639.741 527.949
Periodeafgransningsposter 104.131 79.782
Tilgodehavender 1 alt 743.872 607.731
Likvide beholdninger 603.503 229.084
Omsaetningsaktiver i alt 1.347.375 836.815
Aktiver i alt 136.399.785 135.726.193
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Balance 30. september

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 43.510.777 41.202.888
Egenkapital i alt 44.010.777 41.702.888
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 81.278.053 81.518.660
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.200.743 11.483.620
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 91.478.796 93.002.280
Kortfristet del af langfristet geeld 429.987 684.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.500 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 122.181 0
Anden gzld 322.544 311.225
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 910.212 1.021.025
Gealdsforpligtelser i alt 92.389.008 94.023.305
Passiver i alt 136.399.785 135.726.193

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. oktober 2022
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
500.000 27.924.677 28.424.677
0 13.278.211 13.278.211
500.000 41.202.888 41.702.888
0 2.307.889 2.307.889
500.000 43.510.777 44.010.777
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Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2022

Kostpris 30. september 2023

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022

Kostpris 30. september 2023

Regulering til dagsveaerdi 1. oktober 2022

Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 30. september 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023

2022/23 2021/22
kr. kr.

317.123 388.811
2.545.469 815.930
2.862.592 1.204.741
4.467.522 4.467.522
4.467.522 4.467.522
-3.226.256 -2.533.004
-239.968 -693.252
-3.466.224 -3.226.256
1.001.298 1.241.266
99.097.914 99.097.914
99.097.914 99.097.914
34.550.198 23.893.490
403.000 10.656.708
34.953.198 34.550.198
134.051.112 133.648.112

Investeringsejendommen bestér af 23 ejerlejligheder pa i alt 2.920 m2 beliggende pé Indiakaj ved

Kastellet, Kabenhavn.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

11
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi (niveau
3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser.
Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som virksomheden anser for mest velegnet
til veerdiansettelsen.

Den anvendte afkastmodel har vaeret anvendt konsistent i mange ér.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/9 2023 30/9 2022
Afkastkrav (%) 3,6 3,6
Nettolejeindtaegt (t.kr) 4.826 4.811
Ejendommene er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa (kr./m2) 45.908 45.770
Herudover er der anvendt folgende forudsetninger:
. Der er ikke planlagt eller budgetteret med forbedringer eller ekstra vedligeholdelse, da

investeringsejendommen fortsat fremstér som en ny ejendom.

Folsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. Et fald
i afkastsatsen forer alt andet lige til en stigning i markedsverdien. En stigning i afkastsatsen forer alt
andet lige til et fald i markedsveaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et andret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatserne
@ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendoms- Regnskabsmzessig
Afkast% portefelje t.kr. veerdi t.kr. Regulering t.kr.
3,1 155.672 134.051 21.621
4,1 117.703 134.051 -15.944

12
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Noter

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2023 30/9 2022
kr. kr.
81.708.040 82.203.460
-429.987 -684.800
81.278.053 81.518.660
78.986.143 79.881.707

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 81.708 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 134.051 t.kr.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Safremt selskabets serviceappartments overgér til ikke-momspligtig aktivitet, vil der pr. 30.

september 2023 blive udlest en momsreguleringsforpligtigelse pa ca. 7,1 mio. kr.

Der pahviler ikke selskabet yderligere eventualforpligtigelser, garantier og sikkerhedsstillelser udover

sedvanligt forretningsmeessigt forekomne.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P/S Ejendomsselskabet Indiakaj er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Virksomheden anvender dagsverdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsverdien define-
res som den pris, der kan opnés ved at slge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en
almindelig transaktion pé et marked med uafthaengige parter. Dagsverdiansettelse tager udgangspunkt i et
primeert marked. Der er fire niveauer i dagsverdihierarkiet til opgerelse af vaerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pé baggrund af observerbare markedsinforma-
tioner

3. Opgerelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser mv.

Skat af drets resultat
Der indregnes ikke skat, da P/S Ejendomsselskabet Indiakaj ikke er et selvstendigt skattesubjekt.
Beskatning foregar hos de enkelte kapitalejere og athenger af deres forhold.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.
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Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdianseattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
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Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "iat": "1709895052",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8337df6b-1363-42fc-9fc7-89da627b3b85",

  "name": "Casper Moltke-Leth",

  "nonce": "638454918355826134.ZjQ1MDA1NGEtNzZmNS00N2JlLWFjMzYtNjg5OTI1MDRiOGJlODlkY2JkZjQtZjhjNC00ZjJlLTkyYzQtYjE1ZmI2ZTNjN2Iy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e320adec-47f0-44c9-9820-20221ecded6a",

  "rat": "1709895036",

  "sid": "b2898cf2-c5eb-4366-974d-e152fa8256c3",

  "sub": "e320adec-47f0-44c9-9820-20221ecded6a",

  "transaction_id": "ebb49fd2-4291-4c57-bc8e-565c0e0133db",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM3Zjg2ZmItODRiYi00OWI4LWFhODQtOTU5ODEzYmNhOGM2fDAwMDAwMDA5fDliM2JmYWE3LTRlM2ItNDBiYS04ZjA4LTIyNjBlZDBlNjllZHwyNTE2MDU0NDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-08T10:50:54.6942001Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251605449",

  "agreementId_8473a1ytwUZ251605449": "8473a1ytwUZ251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Pdn6XHMZtWodrb75R7tj4w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709888519",

  "birthdate": "1977-06-20",

  "exp": "1709892120",

  "iat": "1709888520",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "757ed8b0-27aa-423b-9868-af12eff1193b",

  "name": "Elan Lieck Schapiro",

  "nonce": "638454852911008233.MDQyNzZkZmItNTY0Yi00ODQ2LWFkMGMtMzMwNDA4ZWUxNmJkNjUxN2QzZjYtYTY5Ni00YjM0LTkzMDMtMTUyZjM4ZWY1OGRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "rat": "1709888492",

  "sid": "5dfb16ce-c4a7-44e9-92f9-f92d08e0d91c",

  "sub": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "transaction_id": "5afa8d16-5831-451b-a23a-afa0475ed5dd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2024-03-08T09:02:11.4291704Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251617498, 251605761, 251605449",

  "agreementId_cc9072ppXwk251617498": "cc9072ppXwk251617498 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2d1198gkQmp251617498": "2d1198gkQmp251617498 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c06965qhRws251617498": "c06965qhRws251617498 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f186f7ZWWTZ251605761": "f186f7ZWWTZ251605761 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_851eafrPWuw251605761": "851eafrPWuw251605761 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_553e21MjyTz251605761": "553e21MjyTz251605761 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8473a1ytwUZ251605449": "8473a1ytwUZ251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6f4fdeZKQnW251605449": "6f4fdeZKQnW251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fffdd9npRRp251605449": "fffdd9npRRp251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "q896sM630jj5vSfyZ12HXA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709802798",

  "birthdate": "1960-06-07",

  "exp": "1709806399",

  "iat": "1709802799",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "64832bd1-37e7-4a08-887c-56e9668c42d4",

  "name": "Jørgen Hjere Nonnemann",

  "nonce": "638453995757907811.MzJjMjQwODYtYmYyNS00NzczLWEzNzUtMmJkYmFmNGU2OGQxM2FlN2RjZGUtNTY3MS00MmU2LTgwNzAtMWMzNjI2ODA3NDQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "42e6c796-ff3b-4f27-baa3-151c2d0b8e55",

  "rat": "1709802776",

  "sid": "1f2282d9-2512-47d1-bd2a-b26b74d325cb",

  "sub": "42e6c796-ff3b-4f27-baa3-151c2d0b8e55",

  "transaction_id": "121ff5e7-93d9-4eea-82b2-e20828485900",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM3Zjg2ZmItODRiYi00OWI4LWFhODQtOTU5ODEzYmNhOGM2fDAwMDAwMDAyfDRlZWJlN2Y5LTY5OTYtNGM1Ny1iMzBlLWU0NTQzYzYwOGI2M3wyNTE2MDU0NDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-07T09:13:21.4189005Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251605449",

  "agreementId_8473a1ytwUZ251605449": "8473a1ytwUZ251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6f4fdeZKQnW251605449": "6f4fdeZKQnW251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_780c82pprTM251605449": "780c82pprTM251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fffdd9npRRp251605449": "fffdd9npRRp251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_844a44MrYyY251605449": "844a44MrYyY251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0z8rdrrdnLUbBsg7kTKXpg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709883647",

  "birthdate": "1960-06-07",

  "exp": "1709887247",

  "iat": "1709883647",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bd0fba3a-cc2e-4867-aab3-cf9d08a9dc9e",

  "name": "Jørgen Hjere Nonnemann",

  "nonce": "638454804224874438.ZjFmNjk2MDktZDMzYS00ZGZkLWI4NjMtZjQ5MDQ2YjBjZjkwNzNjYzdjMWQtM2FhMS00OGI3LWFjMGYtZmMwNGE3YmQ3Zjgz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "42e6c796-ff3b-4f27-baa3-151c2d0b8e55",

  "rat": "1709883623",

  "sid": "007ab4e3-be0b-4171-abd3-1371e758197a",

  "sub": "42e6c796-ff3b-4f27-baa3-151c2d0b8e55",

  "transaction_id": "9b01097b-2822-4312-b21c-1eba9698b5f0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM3Zjg2ZmItODRiYi00OWI4LWFhODQtOTU5ODEzYmNhOGM2fDAwMDAwMDA0fDJlYjUwMGNkLTMwYzEtNGY5OC1iNjViLTg1YjA3NDJkN2ZmNHwyNTE2MDU0NDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-08T07:40:50.5017735Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251605449",

  "agreementId_8473a1ytwUZ251605449": "8473a1ytwUZ251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "lgewmThv2JHxOBXy0E_Kdw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709804341",

  "birthdate": "1967-10-10",

  "exp": "1709807942",

  "iat": "1709804342",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9822546e-f8bf-4354-973a-a71a257f69b3",

  "name": "Lars Nørgaard",

  "nonce": "638454010931757589.MzllMjgwNTgtZjMyMC00ZjI0LWE1YzQtZWQ0NTcxNTNhNmJiZmY3ODNlMTUtOTgyOC00Yjg2LWE2M2ItNzk5NTI5N2NiOWFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f",

  "rat": "1709804294",

  "sid": "65d301c9-c16a-4797-b7af-b88a8aaf4de3",

  "sub": "387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f",

  "transaction_id": "b76f2ce5-aaca-4766-9761-dea2a2d2c1b4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM3Zjg2ZmItODRiYi00OWI4LWFhODQtOTU5ODEzYmNhOGM2fDAwMDAwMDA3fDQwNDM4NWNlLTU3M2MtNDVmNy05NjU5LTY3MmM4YWEyM2Q4ZHwyNTE2MDU0NDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-07T09:39:04.2029982Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251605449",

  "agreementId_8473a1ytwUZ251605449": "8473a1ytwUZ251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "j1_-uIxv_OaR6PqtksWkSg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709736700",

  "birthdate": "1964-07-21",

  "exp": "1709740301",

  "iat": "1709736701",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d60e51c3-6842-4af4-803f-15b874347e24",

  "name": "Tom Lotz",

  "nonce": "638453334732022520.MWUyN2RlMmQtNWQwZC00MWQ0LWJkZDMtYzdiNzI2MjA2YmY5ZmZhYzZiOGEtZGU4OS00NDAwLWJlYmMtNmU4NzEzYWY1YjA3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "514bb1c7-8a28-45f4-8b09-098c3468156d",

  "rat": "1709736674",

  "sid": "88fff437-6ff7-4faf-8de7-fd021b3eb1be",

  "sub": "514bb1c7-8a28-45f4-8b09-098c3468156d",

  "transaction_id": "95ea2eb9-eee2-4536-a07b-d65715327cee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM3Zjg2ZmItODRiYi00OWI4LWFhODQtOTU5ODEzYmNhOGM2fDAwMDAwMDAxfDZkNGU1NjNhLTVlZDAtNGY0NC05NGE0LTcyOTQyNzYxMzAwZHwyNTE2MDU0NDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-06T14:51:42.4166759Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251605449",

  "agreementId_8473a1ytwUZ251605449": "8473a1ytwUZ251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6f4fdeZKQnW251605449": "6f4fdeZKQnW251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_780c82pprTM251605449": "780c82pprTM251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fffdd9npRRp251605449": "fffdd9npRRp251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_844a44MrYyY251605449": "844a44MrYyY251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "McyoMcC9ME8rfuraC8xO3w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709803491",

  "birthdate": "1964-07-21",

  "exp": "1709807092",

  "iat": "1709803492",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e4fd6376-2f5e-4ba3-9927-b783936d608d",

  "name": "Tom Lotz",

  "nonce": "638454002576303864.NmY2Yzc0ZDgtZGQ3YS00NDI3LWJiZTQtNjMxYjA1MDEwODdlN2VjNTRiZmItYjg1Mi00YjRhLWE5YzEtMGU1NzBhYzkwNWQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "514bb1c7-8a28-45f4-8b09-098c3468156d",

  "rat": "1709803458",

  "sid": "acc50a15-7877-42c3-b660-25ba25455414",

  "sub": "514bb1c7-8a28-45f4-8b09-098c3468156d",

  "transaction_id": "a2eb3d44-090a-4cc2-b281-232f785127ed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM3Zjg2ZmItODRiYi00OWI4LWFhODQtOTU5ODEzYmNhOGM2fDAwMDAwMDA1fDJmMzkyNmViLTQ5MDYtNGE1Ny05OWE2LTVlOWMwZjU0NjVkMnwyNTE2MDU0NDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-07T09:24:56.2135915Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251605449",

  "agreementId_8473a1ytwUZ251605449": "8473a1ytwUZ251605449 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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