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STEEN & PAW A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021
for STEEN & PAW A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, 5. maj 2022

Direktionen:

Paw Ebbesen

Bestyrelsen:

Lene Nielsen  Kim Kristensen Paw Ebbesen

Formand
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STEEN & PAW A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i STEEN & PAW A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for STEEN & PAW A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 5. maj 2022

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Jens Ole Klemmensen
Registreret revisor
mnell469
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STEEN & PAW A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret at udleje erhvervslejemal og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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STEEN & PAW A/S

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 264.195 202
Andre driftsomkostninger -110.325 0
Resultat fgr finansielle poster 153.870 202
Finansielle indtaegter 709 1
Finansielle omkostninger -140.093 -132
Resultat fgr skat 14.486 71
1 Skat af arets resultat -11.498 0
Arets resultat 2.988 71
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 2.000.000 0
Overfgrt resultat -1.997.012 71
Resultatdisponering i alt 2.988 71
2 Antal beskaeftigede
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STEEN & PAW A/S

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 9.270.000 12.470

Materielle anlaegsaktiver 9.270.000 12.470

Anlaegsaktiver i alt 9.270.000 12.470

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.065 275

Tilgodehavende skat 0 2

Andre tilgodehavender 12.506 13

Tilgodehavender 48.571 290

Likvide beholdninger 2.438.921 0

Omsatningsaktiver i alt 2.487.492 290

Aktiveri alt 11.757.492 12.760
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STEEN & PAW A/S

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
4 Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 2.125.114 4.122
Foreslaet udbytte 2.000.000 0
Egenkapital i alt 4.625.114 4.622
Hensaettelser til udskudt skat 781.330 971
Hensatte forpligtelser 781.330 971
Geeld til realkreditinstitutter 2.828.511 3.700
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 2.828.511 3.700
Geeld til realkreditinstitutter 208.000 254
Kreditinstitutter 2.084.465 1.979
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 104.515 17
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 195.168 0
Anden geeld 344.319 266
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 586.071 952
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.522.538 3.467
Geaeldsforpligtelser i alt 6.351.049 7.167
Passiveri alt 11.757.492 12.760
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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STEEN & PAW A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet 1 alt

hedskapi- resultat udbytte

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 500 4.122 0 4.622
Arets resultat 0 -1.997 2.000 3
Egenkapital ultimo 500 2.125 2.000 4.625
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STEEN & PAW A/S

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 201.168 0
Regulering af udskudt skat -189.670
Skat af arets resultat i alt 11.498
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 2).
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i alt 500.000 500
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.412.006 3.128
6 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet [administrationsselskabet] Paw Ebbesen Holding
ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskred-
sen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i modersel-
skabets arsregnskab.
Sambeskatningen er etableret 1/7 2021
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 3.037, er der givet pant i grunde og bygninger.
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger for nom. TDKK 2.565.
Den regnskabsmaessige veerdi af grunde og bygninger, indregnet som investeringsejendomme, udggr
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STEEN & PAW A/S

2021 2020

Noter DKK 1.000 DKK
pa balancedagen TDKK 9.270.
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STEEN & PAW A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er ss mmendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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STEEN & PAW A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.
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STEEN & PAW A/S

Anvendt regnskabspraksis

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Selskabet har i regnskabsaret solgt en erhvervsejendom i Viborg, hvilket har givet et regnskabsmaessigt tab pa
110.325 DKK.

Selskabet ejer ved arets udgang 2 ejendomme med blandet bolig og erhverv i henholdsvis Struer og Ribe.

Ved maling af ejendommene er anvendt et afkastkrav pa 6-7%, hvilket svarer til regnskabet for 2020.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI3NDQ3ODk=
  document_digests 
  _challenge N0VHQlotN1ZLSzUtSFBKN0otRzYzRzctSEE3RkUtOEIyWkU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNSAxMjoxNDo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 NdfGXbm84U3vwB4OFd4n3gh4IRPfwb9jydMqEIBQWPQ=


 
mXd3M2ZglCOVshvT+jd8nFcBxHiXuyUbB/Qdy0ySMvyS20nDLOiTO5QIB+0LESJzlPuLESvymY3s
nwTg3Odh0iuarh9WK9Jlfn4YNXSxrz/dJ8i6RQhWrIjlcvU+RPUzxE/yDv8lM4G4WxuZNgfcTbTd
yykxQkr9iAbR30KG/+IEZ3CLwbr4EqQLAw9Y6DpiH92+k9+0dsNFWY4gln5R46u0YEiDn+3RpOzb
mheFxXz0qpi7gB+pCAQ4ber86Q5/qoe+t+ZJdzZoTqQRaT5Tr+Hd4X6+CwfWATcmt7QdasLyS+Nz
mgd/pTB3+5lAT4S2sN3aMrYEy54S6URwZ9QRqA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zMg==
  signingRequestId MTI3NDQ3NzQ=
  document_digests 
  _challenge RVZaMlktUEwxTTgtSE1FR1MtWk83QTgtWklVWFctTjZFNTA=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNSAxODo0MDo0MiswMDAw
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 nF7h0WdHWns177gS579LQi6HkZfv+23awRvnlcJjeeI=


 
b5WLxevyYqd5rEBl0v0eZiYlzCElrrfiu9maZUbxmyn1hH0+Yvjif4q4IdVjrJl3j6Fjwrv8f+Da
80FeAAuhCasOllFC4Jc9naIchfAasoobL0snM3yBks8T3FOUCpBQKlAV1Exjh2m/ORwwlU/+T8ZE
Ax/m/i81F+6sQFKzZqibdOkiGZT666GYPVIfqIXDS5zRbZUniQBFw0vjPiXprXlgy7Yo5PtJxm25
X0SO37i5SOZVzQj/fzt86yd4CCkBNVLi+Ax5GPirqe4p00qP1PTpyPgTm+3aUXP5JgrosAaTDGfT
fSubqBZSAqdT8eXYVTOI1Mg8HEizdzDXRYSdbQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zMg==
  signingRequestId MTI3NDQ3NzA=
  document_digests 
  _challenge S1ZMU0wtWEJVTUgtOE5JNlktNEdWTzItM0hOSDUtN0ZFVUI=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNSAxODo0Mjo1MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 qsUsz/ZFiR8KdpFtD4l+DjFkRI8KkHpUDvFOH2g9u8Q=


 
bxqVAqIoImq2yBEehU8rL5kGUlCOB1U3DmTM0mCaw/QZGi3d3hYo7A/bkCjxBeY00HhUkf8qKD87
5KMOIK91IARSs22MhABR0+SbTGRiQfYvcJUtkTKIgXFZCOYYw55y4QI4KjT53xpHlv2swUMT1v9s
1bC3nOF4wct+Mo63ElYZFAwbqEAzVFcabxp/S+LOjAgTz518qosqDSZUv5+Zmg73df1rMaxMNOg7
LX9+dR8mFQHDYdj8j9yuD0or3hUr1Qn10Td6Wk59LrRTjukLNHFsugrHYWXWOIf5jbeP/HLj2QQf
tmV3l+3d8xYJBbb3UJmuIroqxJU26XwUMsI3+Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM05EUTNPVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V0VZMVFrZ3RORWsxUlZBdE5VUkZRemd0TmxrMFNWZ3RSelpSTTA4dE9GZGFNVGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAwNSAyMTowOToyNCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Nn/YY5QwiyJZBNQ/b7pRE7Wzihlnhfd+CQ3r2c3ihDg=


 
Pg3unfy0dtHO/PmfhOhl9m70qiXf9XN83A19uj9jzhPMb5SlyxjbdibDM76RLMj8ohILyY4OEuP3
Ns44tnhkZWaW+PgfXugPwWPg9PP3UrG88+uhjHdF4uOFUiVkn1OgGVYFHKtbmkjN2WBbQzWQZbkb
uR2JjvrWf3OUUzXApYexANpwpfsUmlwnVpMit9/ILp5Dryh/RkP+JnWOr/IxTIm6O4nL8Yj7dy7D
9MxzfqqJZGzmPvNAbB46JHJ3VEhmEPbYpcCym4hs7tPZ79tDc1qgva/Z/exNjMZhbV3wynmY0YiF
7agddTcgSwI5NL2BWzXnWQdT6YYCVBqWpPfdXQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI3NDQ3ODk=
  document_digests 
  _challenge ODVTVzMtSFZaUzctWEhFRkYtSTA0TVgtSllBTDQtNUZZSUE=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNSAyMDoyOTozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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