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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S
Bremerholm 29

1069 Kgbenhavn K

Telefon: 33 30 10 00

Hjemsted: Kgbenhavn

CVR-nr.: 41 081791

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Kent Nielsen, Direkter, Partner
Peter Henrik Frost Serensen, Direkter, cand.merc.jur, erhvervsmeegler, MDE

Bestyrelse

Poul Erik Bech, Ejendomsmeegler, valuar, MRICS, MDE
Jorgen Jergensen, Direkteor, MRICS, valuar
Jane Bech, Cand.merc.jur

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.25 - 31.12.25 for EDC Erhverv
Poul Erik Bech, Aarhus P/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 1. april 2026

Direktionen
Kent Nielsen Peter Henrik Frost
Direktor, Partner Sgrensen
Direktor, cand.merc.jur,
erhvervsmeegler, MDE
Bestyrelsen
Poul Erik Bech Jergen Jorgensen Jane Bech
Formand Direktor, MRICS, valuar Cand.merc.jur
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S for regnskabs-
aret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejl-
information, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p&d de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-
det, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.



EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sgborg, den 1. april 2026
Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Clement Skov
Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35432
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Note

EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 24.151.601 15.907.161
Personaleomkostninger -17.701.123 -14.566.645
Resultat af primeaer drift 6.450.478 1.340.516
Finansielle indteegter 32.888 7.903
Finansielle omkostninger -5.031 -5.095
Resultat for skat 6.478.335 1.343.324
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 6.478.335 1.343.324
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 5.100.000 0
Overfort resultat 1.378.33b 1.343.324
I alt 6.478.335 1.343.324

SEIERHOLM



Note

EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Deposita 248.267 283.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 248.267 283.000
Anleegsaktiver i alt 248.267 283.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.310.461 2.325.906
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.071.916 2.447.791
Andre tilgodehavender 177.028 197.582
Tilgodehavender i alt 16.559.405 4.971.279
Omseaetningsaktiver i alt 16.559.405 4.971.279
Aktiver i alt 16.807.672 5.254.279
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
Note DKK DKK
Selskabskapital 3.700.000 3.700.000
Overfert resultat 72.516 -1.305.819
Forslag til udbytte for regnskabsaret 5.100.000 0
Egenkapital i alt 8.872.516 2.394.181
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.479.304 206.950
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 346.926 269.931
Anden gald 6.108.926 2.383.217
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.935.156 2.860.098
Geeldsforpligtelser i alt 7.935.156 2.860.098
Passiver i alt 16.807.672 5.254.279

4 Andre forpligtelser

5 Neertstdende parter

SEIERHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Egenkapitalopgorelse
Forslag til
udbytte for
Selskabs- Overfert regnskabs- Egenkapital
Belegb i DKK kapital resultat aret ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 3.700.000 -2.649.143 0  1.050.857
Forslag til resultatdisponering 0 1.343.324 0 1.343.324
Saldo pr. 31.12.24 3.700.000 -1.305.819 0 2.394.181
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 3.700.000 -1.305.819 0 2.394.181
Forslag til resultatdisponering 0 1.378.335 5.100.000 6.478.335
Saldo pr. 31.12.25 3.700.000 72.5616  5.100.000  8.872.516

SEIERHOLM

11



EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Noter

1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i ejendomsmeeglervirksomhed.
Selskabet indgar i EDC Poul Erik Bech koncernen. For yderligere beskrivelse af koncernens

aktiviteter henvises i gvrigt til arsrapporten for EDC Poul Erik Bech Holding A/S, CVR.nr. 36
45 63 96.

2025 2024

DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 15.419.240 12.692.528
Pensioner 856.811 691.379
Andre omkostninger til social sikring 176.070 164.826
Andre personaleomkostninger 1.249.002 1.017.912
I alt 17.701.123 14.566.645
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 24 22
3. Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 32.788 7.903
@vrige finansielle indteegter 100 0
I alt 32.888 7.903

BEIE

RHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Noter

4. Andre forpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgédet en huslejekontrakt med opsigelsesvarsel pa 33 maneder og en samlet
forpligtelse pa t.DKK 2.023.

Qvrige forpligtelser

Selskabet har indgdet en samarbejdsaftale med opsigelsesvarsel pa 12 maneder og en samlet
forpligtelse i niveauet t.DKK 80.

5. Nezertstaende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden Holdingselskabet Poul Erik
Bech Erhverv A/S, Kebenhavn.

13
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende &r, bortset fra
reklassifikationer mellem personaleomkostninger og bruttofortjeneste som ligeledes er
tilpasset 1 sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrerende operationelle leasingkontrakter indregnes lineaert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomeestning fratrukket de til nettoomseetningen medgdede
driftsomkostninger.

14



EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettoomsaetning

Indteegter omfatter saleerindteegter og evrige honorarindtsegter. Saleerindteegter indregnes nar
ydelsen er leveret til kunden. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundser karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder lejeindteegter, lontilskud/-refusioner, negativ goodwill og gevinster ved
salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger bestér af omkostninger til markedsfering, annoncering, fotokpoiering mm.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i drsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kapitalejerne og komplementaren.

B = £ ! E I?\?.l:—l. oLum 15
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende
selskabets indgédede lejeaftaler.
Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
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EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aarhus P/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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