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Ejendomsselskabet Sgbyen A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet Sgbyen A/S
P. Mamkjeas Ve 6B

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 33066791
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsdr: 01.10.2014 - 30.09.2015

Bestyrelse

Finn Birkjaa Nielsen, formand
Seren Leth Vidriksen

Morten Thagersen

Direktion
Morten Thagersen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2014 -
30.09.2015 for Ejendomssel skabet Sgbyen A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2014 -

30.09.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Silkeborg, den 26.02.2016

Direktion

Morten Thagersen
direkter

Bestyrelse

Finn Birkjear Nielsen Saren Leth Vidriksen Morten Thagersen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Sgbyen A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sgbyen A/S for regnskabsaret 01.10.2014 -
30.09.2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestdr af forespegrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2014 -
30.09.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Silkeborg, den 26.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Bo Odgaaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestdr i investering, udvikling og salg af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaening ved salg af lejligheder og huse indregnes i resultatopgerel sen, nér levering og risikoovergang
til keber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsveadien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter produktionsomkostninger ved grundkeb inkl. handelsomkostninger, byggemodning,
entreprisesummer, renter i byggeperioden og @vrige omkostninger, der kan henferestil byggeriet.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder ejendomsskatter mv.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar af renteindtaggter, herunder godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende gedd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-
le forpligtel ser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Renteomkostninger i byggeperioden behandles som produktionsomkostninger og udgiftsfares pa tidspunktet
for byggeriets aflevering under produktionsomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Var ebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er
lavere.

Kostprisen for fremstillede varer og varer under fremstilling omfatter omkostninger grundkgb, inkl. handels-
omkostninger, byggemodning, entreprisesummer, rente i byggeperioden og gvrige omkostninger.

Nettorealisationsvaadi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af faardiggarelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2014/15

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014/15 2013/14

Note kr. kr.
7.714.602 (620.495)

25.148 0

(6.245) 0
7.733.505 (620.495)

1 (1.898.063) 109.297
5.835.442 (511.198)
5.835.442 (511.198)
5.835.442 (511.198)
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Balance pr. 30.09.2015

Andre tilgodehavender
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver

Varer under fremstilling
Var ebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2014/15 2013/14

Note kr. kr.
910.775 0

910.775 0

910.775 0

34.593.037 59.808.669

2 34.593.037 59.808.669
46.977 0

923.000 1.056.000

1.933.208 2.982.919

448.520 809.061

3.351.705 4.847.980
2.617.650 7.077.139
40.562.392 71.733.788
41.473.167 71.733.788
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Balance pr. 30.09.2015
2014/15 2013/14

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3 500.000 500.000
Overfart overskud eller underskud 5.170.045 (665.397)
Egenkapital 5.670.045 (165.397)
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.420.932 6.346.375
Skyldig sel skabsskat 1.362.959 899.303
Anden gedd 2.309.209 3.835.492
Langfristede gaddsfor pligtel ser 4 8.093.100 11.081.170
Bankgadd 15.930.310 52.047.090
M odtagne forudbetalinger fra kunder 0 4.670.000
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 10.100.805 4.075.925
Gadd til tilknyttede virksomheder 150.000 0
Skyldig sel skabsskat 1.301.407 0
Anden gedd 227.500 25.000
Kortfristede gaddsforpligtelser 27.710.022 60.818.015
Gaddsfor pligtel ser 35.803.122 71.899.185
Passiver 41.473.167 71.733.788
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 6

Ejerforhold 7
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Egenkapitalopgerelse for 2014/15

Overfart
Virksom-  overskud €eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (665.397) (165.397)
Aretsresultat 0 5.835.442 5.835.442

Egenkapital ultimo 500.000 5.170.045 5.670.045
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Noter
2014/15 2013/14
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 1.362.959 899.303
AEndring af udskudt skat 70.000 (1.053.600)
Regulering vedragrende tidligere &r 402.104 0
Effekt af aandrede skattesatser 63.000 45,000
1.898.063 (109.297)
2014/15 2013/14
kr. kr.
2. Varebeholdninger
Renteomkostninger indregnet i kostprisen 897.437 2.651.576

Renter til tilknyttede virksomheder udger 339 t.kr., hvoraf 265 t.kr. er indregnet i kostprisen for varebehold-

ninger.

Palydende Nominel
veer di veer di
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital
Ordinage aktier 5.000 100,00 500.000
5.000 500000
2014/15
kr.
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 500.000
Virksomhedskapital ultimo 500.000

Der har ikke vaaret aandringer i sel skabskapitalen siden sel skabets stiftel se den 15. juli 2010.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser
Langfristet gadd forfalder inden 5 &r.
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Noter

5. Eventualforpligtel ser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med FiBiNi Holding A/S som administrationsselskab. Sel skabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankmellemvaaende er deponeret g erpantebrev nom. 20.000 t.kr. i varer under fremstilling,

som bestér af et igangvaaende byggeprojekt.

Den regnskabsmaessige vaardi af varer under fremstilling udger 34.593 t.kr.

Der er indgdet kebsaftaler vedrarende salg af |ejligheder og huse med overtagel se efter statusdagen. Kgberne
har i den forbindelse stillet bankgarantier pai alt 4.590 t.kr. Selskabet har afgivet transport i bankgarantierne il
sikkerhed for bankmellemvagende.

Sel skabets bankforbindel se har afgivet betalingsgarantier pa 2.375 t.kr. overfor samarbejdspartnere.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

FiBiNi Holding A/S, Silkeborg
Kg Ove Madsen A/S, Arhus
Vidriksen Holding ApS, Arhus



