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L edelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 -
31.12.2012 for V.H.S. Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vorbasse, den 25.02.2013

Direktion

Erik Rasmussen
direktar

Bestyrelse

Erik Therkelsen Lars Lund Petersen Brian @. Madsen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei V.H.S. Ejendomsselskab A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for V.H.S. Ejendomsselskab A/S for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til regnskabets note 1 ”Going concern”, hvoraf det fremgar, at moderselskabet ikke
opfylder de aktuelle kapitalkrav som pengeinstitut. Ledelsen i moderselskabet har udarbejdet en kapitalplan, og safremt
denne kapitalplan gennemfgares, forventer ledelsen, at moderselskabet kan fortsadte driften. Modersel skabets ledelse har
derfor aflagt arsrapporten p& going concern basis.

Safremt modersel skabet ikke kan gennemfere kapitalplanen, er der en betydelig risiko for, at selskabet ikke kan fortsadte
driften, idet modersel skabet er lgjer og finansierer selskabets ejendomme.



V.H.S. Ejendomsselskab A/S 4

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Silkeborg, den 25.02.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik A. Laursen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets forma er at drive virksomhed med kab, salg og udlgining af fast giendom samt anden i naturlig
forbindel se hermed stéende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa 461 t.kr. mod et underskud pé 227 t.kr. i 2011. Selskabets egenkapital pr.
31.12.2012 udger 3.623 t.kr.

Sel skabets moderselskab opfylder ikke de aktuelle kapitalkrav som pengeinstitut. Ledelsen i modersel skabet
har udarbejdet en kapitalplan, og séfremt denne kapital plan gennemfares, forventer ledel sen, at modersel skabet
kan fortsadte driften. Modersel skabets ledelse har derfor aflagt arsrapporten pa going concern basis.

Safremt moderselskabet ikke kan gennemfare kapitalplanen, er der en betydelig risiko for, at selskabet ikke
kan fortsadte driften, idet moderselskabet er lgjer og finansierer sel skabets g endomme.

Det er ledelsens vurdering, at moderselskabet gennemfarer kapitalplanen og har derfor aflagt arsrapporten pa
going concern basis.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaening bestar af huslejeindtaegter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drift af udlejningsejendomme, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske modervirksomhed. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Opskrivning sker pa baggrund af
regelmasssige vurderinger af dagsvaadien.

Dagsvaadien beregnes pa baggrund af den afkastbaserede model, som tager udgangspunkt i det budgetterede
resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der kan kategoriseres som vaaende enkeltstdende haandel -
ser. Det anvendte afkastkrav for 2012 ligger pa 6,5 - 7 %.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til tilknyttet virksomhed males pa tidspunktet for |aneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males gadd til tilknyttet virksomhed
til dagsveadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2012

2012 2011

Note Kr. Kr.

Nettoomsadning 2.306.313 2.294.264
Andre eksterne omkostninger (218.370) (138.041)

Bruttoresultat 2.087.943 2.156.223
Af- og nedskrivninger (847.810) (827.016)

Driftsresultat 1.240.133 1.329.207
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder (1.633.545) (1.417.139)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (393.412) (87.932)
Skat af ordinaat resultat 2 (67.699) (138.870)
Aretsresultat (461.111) (226.802)

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat (461.111) (226.802)
(461.111) (226.802)
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Balance pr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeaf gramnsningsposter
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. kr.
25.345.339 26.193.149

3 25.345.339 26.193.149
25.345.339 26.193.149

13.499 12.861

13.499 12.861

13.499 12.861

25.358.838 26.206.010
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 8.100.000 8.100.000
Reserve for opskrivninger 2.916.413 2.916.413
Overfert overskud eller underskud (7.393.760) (6.932.649)
Egenkapital 3.622.653 4.083.764
Gadd til tilknyttede virksomheder 21.502.307 21.829.487
Skyldig sel skabsskat 67.699 138.870
Anden gadd 166.179 153.889
Kortfristede gaddsfor pligtelser 21.736.185 22.122.246
Gaddsfor pligtel ser 21.736.185 22.122.246
Passiver 25.358.838 26.206.010

Going concern

Eventualforpligtel ser

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse
Ejerforhold

Koncernforhold

© 00N O O
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Egenkapitalopger else for 2012
Overfart
Reserve for overskud
Virksom-  opskrivnin-  eller under-
hedskapital ger skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 8.100.000 2.916.413 (6.932.649)  4.083.764
Aretsresultat 0 0 (461.111) (461.111)
Egenkapital ultimo 8.100.000 2916413  (7.393.760)  3.622.653
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Noter

1. Going concern

M odersel skabet opfylder ikke de aktuelle kapitalkrav som pengeinstitut, men har en kapitalplan, der forventes
gennemfart i et sddant omfang, at moderselskabet kan opfylde kapitalkravene, og arsrapporten for modersel-
skabet er derfor aflagt pa going concern basis. Safremt moderselskabet pa grund af en manglende gennemfe-
relse af kapitalplanen ikke kan opfylde nuvaaende eller fremtidige krav til kapital, kapitalsammensagning og
solvens, kan dette medfare, at moderselskabet mister sin tilladelse til at drive pengeinstitutvirksomhed eller
bliver tvunget til afvikling med deraf falgende risiko for en negativ indflydelse pa modersel skabets resultat,
finansielle stilling og fortsat drift. Da moderselskabet er lejer af selskabets g endomme og har finansieret sel-
skabets jendomme, vil dette kunne fa en tilsvarende indvirkning pa selskabets resultat, finansielle stilling og
fortsatte drift..

2012 2011
Kr. Kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 67.699 138.870
67.699 138.870
Grundeog
bygninger
Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 42.638.866
Kostprisultimo 42.638.866
Opskrivninger primo 2.916.408
Opskrivninger ultimo 2.916.408
Af- og nedskrivninger primo (19.362.125)
Arets afskrivninger (847.810)
Af- og nedskrivninger ultimo (20.209.935)

Regnskabsmaessig veer di ultimo 25.345.339
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Noter
Palydende Nominel
v di vee di
Antal kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Aktier 8100 1.000,00 __8.100.000
8.100 8.100.000
2012 2011 2010 2009 2008
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 8.100.000 8.100.000 8.100.000 8.100.000 8.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 100.000
Virksomhedskapital
ultimo 8.100.000 8.100.000 8.100.000 8.100.000 8.100.000

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet har ingen kautions- og eventualforpligtel ser.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har ingen pantsagninger og sikkerhedsstillel ser.

7. Neertstédende parter med bestemmende indflydelse
Vorbasse-Hejnsvig Sparekasse gjer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydel se pa dette.

Transaktioner mellem naatstéende parter og V.H.S. Ejendomsselskab A/Si 2012:
V.H.S. Ejendomsselskab A/S udlger ggendomme til V orbasse-Hejnsvig Sparekasse.

Transaktioner med naatstéende er gennemfart pa markedsmeessige vilkar.

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:
V orbasse-Hejnsvig Sparekasse, V orbasse

9. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Vorbasse-Hejnsvig Sparekasse A/S, Vorbasse



