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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 16. juli 2019
Direktion

L

ens Torsten Nilsson

——

M!-Dls.tapu"



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS for
regnskabsdret 2017/18, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 2017/18 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi regnskabslaserens opmerksomhed pé, at denne arsrapport er
omgjort i forhold til den i Erhvervsstyrelsen oprindelig offentliggjorte drsrapport for regnskabséret 2017/18, og som
blev godkendt pa generalforsamlingen den 4. februar 2019, idet denne var fejlbehzftet.

Fejlen bestod i, at der pa kolonneoverskrifterne for tallene i resultatopgerelsen for 2017/18 og 2016/17 samt for
tallene i balancen pr. statusdagen i 2018 og 2017 var angivet tkr. fremfor kr.
De angivne tal var korrekte ligesom at resten af arsrapporten er korrekt.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krzvede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Den uafthangige revisors erklzering om udvidet gennemgang

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 16. juli 2019

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Statsautoriseret revisor
mne26784



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion
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10168791
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Lolland

1. oktober 2017 - 30. september 2018

Mogens Torsten Nilsson

aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

CVR-nr.: 12901038
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejningsvirksomhed af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende under hensyntagen til de konkrete forhold.

Finansiering
Selskabets moderselskab har afgivet tilsagn om undladelse af hel- og delvis afdrag pd mellemvarende i
regnskabsaret 2018/19 medmindre datterselskabets likviditet giver raiderum hertil. Mellemvarendet udger t.kr. 465

ved udgangen af regnskabséret pr. 30. september 2018.

Med baggrund i foranstiende anses selskabets driftsfinansiering for neste regnskabsér sikret.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Hoved- og negletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og negletal kan beskrives siledes:

Hovedtal er i tusinder.

2017/18
Indtjeningsbidrag / EBITDA 313
Arets resultat 10
Aktiver i alt 6.231
Egenkapital i alt 1.455
Afkastningsgrad (%) 4
Soliditetsgrad (%) 23

2016/17

191
=77
6.262
1.445
2

23

2015/16

231
221
6.297
1.522
3

24

2014/15

180
=70
6.304
1.543
2

24

2013/14

282
10
6.440
1.613
10

25



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflzgger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 4r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtzgten kan opgeres palideligt. Omsetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtzgter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende drift og vedligeholdelse af udlejningsejendomme
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

og administration.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 60%
Hvidevarer 10 ér 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel verdi, reduceret med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

- 10 -



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rkke pvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig vrdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende dr méles lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlén svarer til l&nets restgaeld.

Qvrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Forklaring af negletal

Hoved- og negletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nogletal”.

Indtjeningsgrad (EBITDA-margin) (%) Resultat for afskrivninger x 100

Nettoomsetning

(Driftsresultat + Finansielle indtaegter) X 100

Afkastningsgrad (%)

Gns. aktiver

Egenkapital i alt X 100

Il

Egenkapitalandel (soliditet) (%)

Passiver i alt
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Resultatopgerelse
2017/18 2016/17

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 312.946 191.302
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -68.100 -67.287
Driftsresultat 244.846 124.015
Andre finansielle indtegter 1 853 279
Finansielle omkostninger 2 -197.871 -189.249
Resultat for skat 47.828 -64.955
Skat af &rets resultat 3 -37.404 -12.413
Arets resultat 10.424 -77.368
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 10.424 -77.368
Resultatdisponering 10.424 -77.368
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Balance 30. september 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 6.112.554 6.151.664
Materielle anlaegsaktiver 6.112.554 6.151.664
Anlzegsaktiver 6.112.554 6.151.664
Andre tilgodehavender 29.137 29.349
Periodeafgransningsposter 10.458 9.976
Tilgodehavender 39.595 39.325
Likvide beholdninger 78.552 71.112
Omsztningsaktiver 118.147 110.437
Aktiver 6.230.701 6.262.101
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants®tninger
Finansiel stette fra koncernselskaber
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Note

o

2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
1.329.969 1.319.545
1.454.969 1.444.545
2.301 2.195
2.301 2.195
3.601.421 3.687.521
465.230 435.528
4.066.651 4.123.049
140.191 137.832
154.624 107.058
132.344 168.921
37.298 11.958
242.323 266.543
706.780 692.312
4.773.431 4.815.361
6.230.701 6.262.101




Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Noter

2017/18 2016/17
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 853 279
853 279
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder 17.744 16.020
Andre finansielle omkostninger 180.127 173.229
197.871 189.249
3. Skat af arets resultat
Skat af &rets indkomst 37.298 11.958
Regulering af udskudt skat 106 455
37.404 12.413
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.520.923 6.491.867
Tilgang i drets lob, herunder forbedringer 28.990 29.056
Kostpris ultimo 6.549.913 6.520.923
Af- og nedskrivninger primo -369.259 -301.972
Arets afskrivninger -68.100 -67.287
Af- og nedskrivninger ultimo -437.359 -369.259
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.112.554 6.151.664
5. Egenkapitalopgerelse
Virksomhedskapital Overfort resultat Forslag til udbytte I alt
Egenkapital primo 125.000 1.319.545 1.444.545
Forslag til arets resultatdisponering 0 10.424 10.424
125.000 1.329.969 1.454.969
6. Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.601.421 140.191 3.286.535
Geld til tilknyttede virksomheder 465.230 0 0
4.066.651 140.191 3.286.535

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som vedrarer

sambeskatningen.

Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgér af drsrapporten for M.C.M. Capital Holding ApS, CVR nr. 26 15
88 77, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, t.kr. 4.356, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 30. september 2018 udger t.kr. 6.067.

9. Finansiel stotte fra koncernselskaber
Ledelsen har i ledelsesberetningen side 7 redegjort for finansiel stotte fra koncernselskaber.
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