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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021/22 for Ejendomsselskabet Nordre Boulevard 96
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 11. januar 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Nebel, den 3. oktober 2022

Direktion

Christian Anneberg
Direktør
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nordre Boulevard 96 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordre Boulevard 96 ApS for regnskabsåret 11.
januar 2021 - 30. juni 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den 3. oktober 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Æbelø-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Nordre Boulevard 96 ApS

Lundtangvej 16A, Lunde

6830 Nørre Nebel

CVR-nr.: 42 01 19 91

Regnskabsår: 11. januar - 30. juni

Direktion Christian Anneberg, Direktør

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering i fast ejendom, herunder at erhverve ejendommen Nordre Boulevard 96
med henblik på udlejning af samme, og anden i forbindelse hermed stående virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 381.173 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 92.241 kr. Ledelsen
anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansilelle stilling væsentligt.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nordre Boulevard 96 ApS er aflagt i overensstemmelse med års
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Ejendomsselskabet Nordre Boulevard 96 ApS · Årsrapport for 2021/22 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
f8

2
7
9
g
T

y
W

K
2
4
8
4
2
0

8
9

8



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

Note
11/1 2021

- 30/6 2022

Bruttofortjeneste 381.173

Værdiregulering af investeringsejendomme 81.753
Andre finansielle indtægter 7.561

1 Øvrige finansielle omkostninger -352.246

Resultat før skat 118.241

Skat af årets resultat -26.000

Årets resultat 92.241

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 92.241

Disponeret i alt 92.241
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver
Note 30/6 2022 11/1 2021

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 4.600.000 0

Materielle anlægsaktiver i alt 4.600.000 0

Anlægsaktiver i alt 4.600.000 0

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 347.433 0

Tilgodehavender i alt 347.433 0

Likvide beholdninger 242.678 150.000

Omsætningsaktiver i alt 590.111 150.000

Aktiver i alt 5.190.111 150.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver
Note 30/6 2022 11/1 2021

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 150.000 150.000
4 Overført resultat 92.241 0

Egenkapital i alt 242.241 150.000

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 26.000 0

Hensatte forpligtelser i alt 26.000 0

Gældsforpligtelser

Ansvarlig lånekapital 1.579.500 0
Gæld til realkreditinstitutter 2.638.260 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.217.760 0

Kortfristet del af langfristet gæld 97.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 307.110 0
Anden gæld 300.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 704.110 0

Gældsforpligtelser i alt 4.921.870 0

Passiver i alt 5.190.111 150.000

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

11/1 2021
- 30/6 2022

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 352.246

352.246

30/6 2022 11/1 2021

2. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 4.518.247 0

Kostpris 30. juni 2022 4.518.247 0

Årets regulering til dagsværdi 81.753 0

Regulering til dagsværdi 30. juni 2022 81.753 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 4.600.000 0

Selskabet har en erhvervsejendom beliggende i Varde. Ved opgørelse af afkastet for de enkelte
ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter
beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forud-
betalt leje tillægges.

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,4

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendomme-

ne reduceres med 344 t.kr..
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2022 11/1 2021

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 11. januar 2021 150.000 0
Kontant kapitaludvidelse 0 150.000

150.000 150.000

4. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud 92.241 0

92.241 0

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.779 t.kr., er der givet pant

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør 4.600 t.kr.

6. Eventualposter

Ingen.
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 nXm/xSY7dqOLvysZj4YA/qVESTI24NAdZwqjyrxKH7I=


 
ApM6IASOvh7qNFHXpA+FV1DsGZr5UdWzL5A01W9nownIZcqmTTWBxehnf6cJap7CQunt8z2OyDRD
Sbg6rSqnRbLfFVs5ioilmm1njPEgPzP30n+bX9wUyWq0LC3i5z1OMTLORgTp0dLDuRV7JhrVFmJC
mwhmdr/ODu74mjYE/V6+CQgtXLW60hcSCxieX91GHWhc2d1+EKiJvMDyyF95Tp2Mr/CEP1DCMKOH
JO1vAJYlDz1Q0onk7wTqfIq13YxfrZbTb/SCxFS1wClrvUybP1bq6A8JYVASw+9GISadymriD+xh
TPHH32d8di+B7Ek9QoKVmVaa/mME2lQCzqvWfw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjUz
  challenge 8406347642848928668
  hashsumB df8279gTyWK248420898/SHA512/4FA7AFCA15C85CBD3DF92ACCB68D6793AC6EDC5D3DC33DE748022DA4E857C23D8780185C212A2A6F3E2EFE5E7D598D53C7B599EFCA3D7D4C61E99C4731B29CB4
  hashsumC a36ba9Qzgsz248420898/SHA512/2E206A8FCF5B132732C3355DAD62CC4E87EC497DD1122571307F47BD05525A03CFEF753C0C35F7F40E39A51C3AE9339237333A875C3344894CC3227D0E579F88
  hashsumD b0516cpKQPU248420898/SHA512/9FACC6707F3724482FD037CC2A0D4A014CAC5EA4048295154B36BD29B5E93928C72F16F3890AE478A2A310CF11A065496FBC2F6649F50C3925AC66B3902312D6
  hashsumE 5002a7QYPyN248420898/SHA512/94058DDAD3E9CD7AE8F1BBD3827C078D81A9256455CD41074D6822878370A3F2ECCCCA8621E6246B67B64D0D42E5FB5C375560CA58630546BC503F36C72D6C56
  hashsumF f67162QTSgk248420898/SHA512/2C769C65C4CA89DC7C4AA24ACAE936A264F3D30030D8B1475B68A90DF980890766CF8F4687CCD4555627EA982BA8BCEE8B8AC9215C0E73C41D46A52790346968
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNSAxNDo0Njo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 UANo/Uw5PyF6s1KPa7blrTyKH6dibyAw/sVNPxBuLkM=


 
ZWwsm1YjlZ2/ptuTzETAeyWJzBVC9u6coxbMdwzf8z8LMA5PJzr2kcD1JPHkxwXc0zw/6eMid+Cb
/ko8o35xnYFtjuig7IqiIrxDrb+JQtLYwXUGOj6jmrrSbHAIIC6lxQVO/C1JRyTHK/oT9jMwlw7E
YdquDquhZ/QiQQpqn1HjIkw1P9O8BKHDVX6cUnGwg9rDNNYqTEvjVvpabzc/0vrHxddKfpiqHLfo
ZX/s8NAtg3T/Di/4Mpejt71qAGM5LRExMfTI9VcHgtfbQ89Qo2iuqm3xkcfFVLqVcgMVahM+QLph
3n1kYCVC1rHU/1VmyBNrU6GS1L4RZr3Lc/krOQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTc3ODI4MTcxNzEzNTQ2Nzg1Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NTAwMmE3UVlQeU4yNDg0MjA4OTgvU0hBNTEyLzk0MDU4RERBRDNFOUNEN0FFOEYxQkJEMzgyN0MwNzhEODFBOTI1NjQ1NUNENDEwNzRENjgyMjg3ODM3MEEzRjJFQ0NDQ0E4NjIxRTYyNDZCNjdCNjREMEQ0MkU1RkI1QzM3NTU2MENBNTg2MzA1NDZCQzUwM0YzNkM3MkQ2QzU2
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE9jdCAwNSAxNDo1MDoxNyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YTM2YmE5UXpnc3oyNDg0MjA4OTgvU0hBNTEyLzJFMjA2QThGQ0Y1QjEzMjczMkMzMzU1REFENjJDQzRFODdFQzQ5N0REMTEyMjU3MTMwN0Y0N0JEMDU1MjVBMDNDRkVGNzUzQzBDMzVGN0Y0MEUzOUE1MUMzQUU5MzM5MjM3MzMzQTg3NUMzMzQ0ODk0Q0MzMjI3RDBFNTc5Rjg4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGY4Mjc5Z1R5V0syNDg0MjA4OTgvU0hBNTEyLzRGQTdBRkNBMTVDODVDQkQzREY5MkFDQ0I2OEQ2NzkzQUM2RURDNUQzREMzM0RFNzQ4MDIyREE0RTg1N0MyM0Q4NzgwMTg1QzIxMkEyQTZGM0UyRUZFNUU3RDU5OEQ1M0M3QjU5OUVGQ0EzRDdENEM2MUU5OUM0NzMxQjI5Q0I0
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