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Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvanget P/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025 for Imbro
Udbytte - Aarhus Pollenvaenget P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20-04-2026

Direktion

Kresten Bo Nielsen
Adm. direktar

Bestyrelse

Johnny Bihl Jacob Therkelsen Henrik Elbaek Pedersen
Formand



Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvanget P/S

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvanget P/S

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvaenget P/S for regnskabsaret
01-01-2025 - 31-12-2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggarelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2025 - 31-12-2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvanget P/S

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20-04-2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Sgren Lykke
Statsautoriseret revisor
mne32785
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvaenget P/S
¢/0 KS Administration A/S
Hvidkaervej 23A

52500dense SV
CVR-nr. 42746991
Stiftelsesdato 07-10-2021
Regnskabsar 01-01-2025 - 31-12-2025
Bestyrelse Johnny Bihl

Jacob Therkelsen
Henrik Elbaek Pedersen

Direktion Kresten Bo Nielsen
Revisor Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Opggarelsen af dagsveerdien for ejendommen er behaeftet med vaesentlige skgn, hvor mindre aendringer til det
anvendte afkastkrav kan medfare store sendringer til den indregnede dagsveerdi. Der henvises til note
vedrgrende materielle aktiver under oplysninger om maling til dagsveerdi for en naermere uddybning.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvanget P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvaenget P/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgarelsen i den
periode lejen vedrgrer. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder amortisering af finansielle forpligtelser
mv.



Imbro Udbytte - Aarhus Pollenvanget P/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthzaengig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening
for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

Note
Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger 1
Bruttofortjeneste
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtaegter 3

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering
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2025 2024

kr. kr.
2.466.943 2.317.991
-983.735 -802.748
1.483.208 1.515.243
1.210.769 286.061
2.693.977 1.801.304
20.695 0
-496.143 -468.234
2.218.529 1.333.070
2.218.529 1.333.070
2.218.529 1.333.070
2.218.529 1.333.070
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

56

31.12.2025 31.12.2024
kr. kr.
47.740.291 47.443.022
47.740.291 47.443.022
47.740.291 47.443.022
464.036 382.188
56.269 136.721
19.243 18.929
539.548 537.838
2.481.215 968.808
3.020.763 1.506.646
50.761.054 48.949.668
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Balance 31. december 2025

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 9

-12 -

31.12.2025 31.12.2024
kr. kr.
16.350.000 16.350.000
2.045.154 -173.375
18.395.154 16.176.625
30.974.004 31.523.964
30.974.004 31.523.964
555.488 554.620
103.290 72.028
113.058 3.653
11.985 0
608.075 618.778
1.391.896 1.249.079
32.365.900 32.773.043
50.761.054 48.949.668
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 01-01-2025
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2025

Virksomheds Overfart
kapital resultat lalt
16.350.000 -173.375 16.176.625
0 2.218.529 2.218.529
16.350.000 2.045.154 18.395.154
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Noter

1. Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

3. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

4. Andre finansielle omkostninger
Amortiseret laneomkostninger
Prioritetsrenter, Realkredit Danmark

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

657.109 669.780
326.626 132.968
983.735 802.748
2025 2024

0 0

20.695 0
20.695 0
5.528 5.528
490.615 462.706
496.143 468.234
31.12.2025 31.12.2024
50.055.719 50.055.719
-913.500 0
49.142.219 50.055.719
-2.612.697 -2.898.758
1.210.769 286.061
-1.401.928 -2.612.697
47.740.291 47.443.022

6. Forudsaetninger ved beregning af investeringsejendommens dagsvaerdi
Selskabets investeringsejendom er vurderet ud fra et forrentningskrav pa 4,50%, hvilket ledelsen har vurderet er
det korrekte niveau ud fra en samlet vurdering af ejendommenes beliggenhed, stand og anvendelse. Det vil dog
altid veere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor behaeftet med usikkerhed. Det er ledelsens vurdering, at

de indregnede veerdier er korrekte og retvisende.

Selskabets investeringsejendom bestar af et lejlighedskompleks i Tilst pa samlet 1.551 m2 som indeholder 28

lejligheder.

Budgetteret bruttolejeindtaegter: 2.540.650 kr. (2.458.375 kr. sidste ar)
Budgetteret tomgangsprocent: 0,5 % (0,41 % sidste ar)

Budgetteret ejendommens driftsudgifter normalar: 407.000 kr. (411.441 kr. sidste ar)

Budgetteret nettolejeindtaegter: 2.120.950 kr. (2.036.855 kr. sidste ar)
Budgetteret afkastkrav: 4,50% (4,35% sidste ar)
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Noter
Zndring i Veerdi af
Afkastkrav procent ejendom Egenkapital
4,00 % -0,5 3.631.818 4.286.681
4,50 % 0 7.740.291 8.395.154
5,00 % 0,5 3.027.069 3.681.932
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
indenfor 1 ar 2-5ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 555.488 2.242.384 28.875.345
555.488 2.242.384 28.875.345

8. Eventualforpligtelser
Ingen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme, ved tinglyste realkreditpantebreve pa i alt 33.891 t.kr.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 47.740 t.kr.
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