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LEDELSESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Ravnsholt Have P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 7. marts 2018.

Direktionen:

Niels Kruse

Bestyrelsen:

Torben Binderup Rasmussen Freddy Meyenburg

Stig German Mathiasen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3

Til kapitalejerne i Ravnsholt Have P/S.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Ravnsholt Have P/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overens-stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 4

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 5

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 7. marts 2018.
Lagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Legard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel15013
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter:

Ravnsholt Have P/S' vaesentligste aktivitet er opfgrelse af ejendomme samt hermed
forbundet virksomhed..

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en negativ indtjening, men har
efter omstendighederne indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke indtradt betydningsfulde hendelser efter regnskabsarets udlgb, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsregnskabet for Ravnsholt Have P/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

De vasentlige omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede

amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Skat af arets resultat:

Selskabets indkomst beskattes hos ejerne ud fra ejerandel. Som fglge heraf indregnes der
ikke skat i selskabets resultatopggrelse og balance.

AKTIVER:

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver bestemt for salg betsar af handelsejendomme bestemt for videresalg og
vardiansettes til kostpris med tilleg af eventuelle forarbejdningsomkostninger. Herudover
aktiveres finansieringsomkostninger, som direkte er knyttet til opfgrelsen af selskabets

handelsejendomme.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger bestemt for videresalg.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende
1 pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsverdi.

PASSIVER:

Gealdsforpligtelser:

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 9

Note 2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE -174.075 -86.809
Finansielle omkostninger 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -2.500
ARETS RESULTAT -176.787 -89.309
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt overskud -176.787 -89.309
DISPONERET I ALT -176.787 -89.309
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Note

1,2 Aktiver bestemt for salg
VAREBEHOLDNINGER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

10

31/122017 31/12 2016

18.482.124 8.379.779

18.482.124 8.379.779

172.609 897.609

Andre tilgodehavender 2.093.492 174.7745
TILGODEHAVENDER 2.266.101 1.072.354
LIKVIDE BEHOLDNINGER 245.977 1.126.842
OMSZATNINGSAKTIVER 20.994.201 10.578.975
AKTIVER T ALT 20.994.201 10.578.975
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Note

3 Virksomhedskapital
3 Overfgrt overskud

EGENKAPITAL

11

31/122017 31/12 2016

500.000 500.000
-266.096 -89.309

233.904 410.691

Pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

17.250.652 9.755.308
1.769.115 395.476
1.720.530 2.500

20.000 15.000

20.760.297 10.168.284

20.760.297  10.168.284

PASSIVER I ALT

20.994.201 10.578.975

Note

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER 12

Aktiver bestemt for salg

Selskabet har indregnet finansieringsomkostninger i kostprisen pa aktiver bestemt for
salg. De finansielle omkostninger fordelt pa poster, udggr pr. 31. december 2017
fglgende:

Aktiver bestemt for salg 2.444 873

I ALT 2.444.873

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er som sikkerhed for engagement med pengekreditorer og kreditinstitutter stillet
felgende pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Regn.skabs- Nom. veerdi
massig vaerdi pantebrev

Aktiver bestemt for salg 18.482.124  17.500.000
I ALT 18.482.124  17.500.000
Egenkapital 2017 2016
VIRKSOMHEDSKAPITAL

Virksomhedskapital 500.000 500.000
I ALT 500.000 500.000
OVERF@RT OVERSKUD

Overfgrt fra tidligere ar -89.309 0
Overfgrt af arets resultat -176.787 -89.309
I ALT -266.096 -89.309

EGENKAPITAL I ALT 233.904 410.691
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NOTER 13

4 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet har stillet fglgende garantier overfor tredjemand, i alt kr. 1.142.500

Der er fratrukket moms ved opfgrsel af selskabets ejendomme, der er opfgrt med
henblik pa videresalg. Safremt ejendommene helt eller delvis skifter karakter og
overgar til ikke-momspligtig aktivitet efter faerdigggrelsen af byggeriet, pahviler der
selskabet en momsreguleringsforpligtelse.
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