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Ledelsens pategning Clausholmsvej 21-23 A/S

Ledelsen har aflagt arsrapport for aret 1. januar - 31, december 2013.
Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

f\rsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores
opfattelse giver arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende
redegarelse for de forhold, som beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den ”{{’ H
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Den uafhaengige revisors erklaeringer Clausholmsvej 21-23 A/S

Til kapitalejeren i Clausholmsvej 21-23 A/S
Pategning pa irsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Clausholmsvej 21-23 A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance,
anvendt  regnskabspraksis 0g  noter. Arsregnskabet udarbejdes  efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen at et arsregnskab, der giver et retvisende

billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinfermation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert vores revisionen i overensstermmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelsen af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for
beleb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om  denne skyldes besvigelser eller fejl.  Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende  efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt en samlet prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafheengige revisors erklaeri nger Clausholmsvej 21-23 A/S
(fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabet 01.01.13-31.12.13 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i arsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion, gor vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1,
hveri ledelsen redegar for den usikkerhed, der er forbundet med selskabets evne til
at sikre den nedvendige likviditet. Ledelsen vurderer, at selskabet og koncernen,
hvori de indgar, vil vaere i stand til at tilvejebringe den nadvendige likviditet 0g
aflaegger som folge heraf arsrapporten under forudsaetning om forsat drift. Vi er
enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet,
Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn @, den 'LLA; 'IL{
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\ <

Kim Nielsen
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Oplysninger om selskabet Clausholmsvej 21-23 A/S

Selskabet:

Clausholmsvej 21-23 A/S

c/o 1/S Ejendomsinvest, Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn

CVR-nr. 31630002

Bestyrelse:

Michael Kaa Andersen
Kurt Petersen

Geert Hugo Hansen

Direktion
Michael Kaa Andersen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gribskovvej 2

2100 Kebenhavn @

Moderselskab
Proak Ejendomme ApS

Ultimativt moderselskab
MA Danmark Holding ApS



Ledelsesberetning Clausholmsvej 21-23 A/S

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestiet af
besiddelse af kapitalandele.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for 2013, udviser et overskud pa DKK 420.092 og
balancen udviser en egenkapital pa DKK -4.289.270.

Selskabet har ultimo 2012 indgget en betinget aftale om salg af selskabets
kapitalandele som led i et samlet salg af en stgrre ejendomsportefglje.
Salget var betinget af, at en razkke forhold blev opfyldt. | arsrapporten for
2012 blev det forudsat at disse betingede forhold ville blive opfyldt og
salget af selskabets kapitalandele blev derfor indregnet. De betingede
forhold blev opfyldt 2. september 2013.

I arsregnskabet for 2013 er indregnet resultat af kapitalandele frem til
salget 2. september 2013.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. saerskilt beskrivelse
heraf, er det nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af,
samt opstiller forudsaetninger for, den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver
og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse
skan og forudsatninger er baseret pa historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse sken.

De foretagne sken og underliggende forudsaetninger revurderes lebende.
Andringer til foretagne regnskabsmaessige sken indregnes i den
regnskabsperiode, hvori aendringen finder sted samt fremtidige
regnskabsperioder, hvis endringer bade pavirker den periode, hvori
andringen finder sted, og efterfalgende perioder.

Ledelsen har i labet af regnskabsaret foretaget falgende regnskabsmaessige
sken og vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten;



Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i laengere tid har vaeret i dialog med koncernens finansielle
samarbejdspartnere om en aftale vedrerende finansieringsvilkarene i
koncernen. Draftelserne er fortsat i 2013 med henblik pa at opna bilaterale
aftaler med koncernens finansielle kreditorer. Der er i 2013 indgaet flere
aftaler med finansielle kreditorer og forhandlingerne sker generelt i et
konstruktivt milje. Det er ledelsens forventning, at der ogsa i 2014 er bred
opbakning fra koncernens kreditorer til fortsat at falge koncernens
handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn for de
finansielle kreditarer. Der er risiko for, at de finansielle
samarbejdspartnere vil kalde deres engagementer tidligere end ventet 0g
dermed usikkerhed vedrerende koncernens fortsatte drift. Det er dog
ledelsens vurdering, at koncernen, pa trods af anstrengt likviditet i en
reekke datterselskaber, har tilstraekkelig likviditet til at opretholde driften
12014, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudseetning,

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets
afslutning

Efter regnskabsaret afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil
kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentlig.



Resultatopgarelse
1. januar - 31. december 2013

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultat fer finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert til overfort resultat
Disponeret i alt

Note

Clausholmsvej 21-23 A/S

2013 2012

kr. t.kr.
-7.500 -3
-7.500 -3
-1 -26.081
-7.501 -26.084
583.658 20
-9.762 -12
566.395 -26.076
-146.304 1.478
420.092 -24.598
420.092 -24.598
420.092 -24.598




Balance
31. december 2013

Aktiver
Anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgode hos tilknyttet virksomhed

Tilgodehavender i alt

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

Clausholmsvej 21-23 A/S

2013 2012
kr. t.kr.
0 0
413.243
413.243
413.243 0
413,243 0

10



Balance
31. december 2013

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensasttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttet virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Ejer- og aktionaerforhold

Regnskabsmaessig usikkerhed

Clausholmsvej 21-23 A/S

Note 2013 2012
kr. t.kr.
8 500.000 500
9 -4.789.270 -5.209
-4.289.270 -4.709
10 0 0
0 0
815.509 976
11 3.872.004 3.726
15.000 8
4.702.512 4,709
4.702.512 4,709
413,243 0
12
13
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Anvendt regnskabspraksis Clausholmsvej 21-23 A/S

Arsrapporten  er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Arsrapporten indgar i koncernregnskabet for MA Danmark Holding ApS.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og farpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter
forste indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

12



Anvendt regnskabspraksis Clausholmsvej 21-23 A/S

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter
renteindtaegter og omkostninger vedrerende realkredit 0g pengeinstitutter, samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende galdsforpligtelser
og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af
sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster, | titlknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat -
herunder som felge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen,

13



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomhede

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med
regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen i det
omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra
dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for selskabet, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som
forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af
nettoaktivet pa salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt
forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af den aktuelle
skattesats.

Geeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtigelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til norminel vaerdi,

Clausholmsvej 21-23 A/S
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Noter

1

Regnskabsmaessig usikkerhed
I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.13 - 31.12.13 er felgende usikkerheder
vaesentlige at bemaerke, idet de har haft betydelige indflydelse pé de i arsregnskabet
indregnede aktiver og forpligtigelser:

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. saerskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger
for, den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan
udledes fra andre kilder. Disse sken og forudsaetninger er baseret pa historiske
erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon,

De foretagne sken og underliggende forudsaetninger revurderes labende. ZEndringer til
foretagne regnskabsmaessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori a&ndringen
finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bade pavirker den
periode, hvori aendringen finder sted, og efterfelgende perioder.

Ledelsen har i lobet af regnskabséret foretaget folgende regnskabsmaessige skan og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i laengere tid har veeret i dialog med koncernens finansielle
samarbejdspartnere om en aftale vedrarende finansieringsvilkarene i koncernen,
Droftelserne er fortsat i 2013 med henblik pa at opna bilaterale aftaler med
koncernens finansielle kreditorer. Der er i 2013 indgaet flere aftaler med finansielle
kreditorer og forhandlingeme sker generelt i et konstruktivt milje. Det er ledelsens
forventning, at der ogsa i 2014 er bred opbakning fra koncernens kreditorer til fortsat
at folge koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn
for de finansielle kreditorer. Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere vil
kalde deres engagementer tidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrgrende
koncernens fortsatte drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen, pa trods af
anstrengt likviditet i en raekke datterselskaber, har tilstraekkelig likviditet til at
opretholde driften i 2014, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudsaetning.

Clausholmsvej 21-23 A/S
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Noter

2 Personaleomkostninger

Der er ingen ansatte i selskabet

3 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
K/S Clausholmsvej 21-23
Tab ved salg af kapitalandele

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt

4 Finansielle indtagter
Renter fra koncernselskaber
Veerdireguleringer fordringer
Geeldseftergivelse KS

Finansielle indtaegter i alt

5 Finansielle omkostninger
Renter fra koncernselskaber

Finansielle omkostninger i alt

6  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Arets udskudte skat
Regulering skat tidligere ar

Skat af arets resultat i alt

7 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Saldo primo
Arets resultatandel

Bogfert veerdi pr. 31. december 2013

Der specificeres saledes:
Ejerandel
K/S Clausholmsvej 21-23, Randers 0%

Clausholmsvej 21-23 A/S

2013 2012
kr. t.kr.
1.165.634 -26.081
-1.165.635
-1 -26.081
202.464 0
381.194 0
0 20
583.658 20
9.762 12
9.762 12
3.616.155 3.726
0 -5.204
-3.469.852 0
146.304 -1.478
2013 2012
kr. t.kr.
0 26.081
0 -26.081
0
Egenkapital Arets resultat
0 0

16



Noter Clausholmsvej 21-23 A/S

8  Selskabskapital
Selskabskapital 500.000 500

Selskabskapital i alt 500.000 500

9  Overfort resultat

Saldo 1. januar -5.209.361 19.389
Arets overfarte overskud eller tab 420.092 -24.598
Saldo 31. december -4,789.270 -5.209

10 Udskudt skat

Saldo pr. 1. januar 2013 0 -5.204
Anvendt i sambeskatningen 0 0
Arets @ndring i hensattelse til udskudt skat 0 5.204
Udskudt skat pr. 31. december 2013 0 0
11 Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 3.725.700 -223
Afregnet via sambeskatning / betalt skat 0 223
Regulering skat tidligere ar -3.469.852 0
Beregnet skat af arets resultat 3.616.155 3.726
Ialt 3.872.004 3.726

12 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og haefter fra og med
regnskabsaret 2013 med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat
og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber.

13 Ejer- og aktionarforhold

Folgende aktionaerer er optaget i selskabets aktionarfortegnelse med en ejerandel pa
mere end 5 % af aktiekapitalen:

Proak Ejendomme ApS

Nartstaende parter

Bestemmende indflydelse:

Michael Kaa Andersen

Vedbaek Strandvej 428
2950 Vedbaek



