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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Erhvervsparken Viby SJ. ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn K, den 27/11/2012

Direktion

Lasse Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei ERHVERV SPARKEN VIBY SJ. ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ERHVERVSPARKEN VIBY SJ. ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30.
juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, bal ance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af forsat drift. Som anfert i ledel sensberetningen udviser
regnskabet en negativ egenkapital samt resultat for regnskabsaret 2011/12. Det er en forudsagning for
selskabets fortsatte drift, at der tilfares den nedvendige likviditet, samt at sel skabets nuvaaende
kreditfaciliteter kan opretholdes og udvidesi takt med finansieringsbehovet, og i den forbindelse har
selskabets |edel se ikke forelagt os tilstraskkelig dokumentation for dette. Vi tager derfor forbehold for, at
arsrapporten er aflagt under forudsagning af forsat drift.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Vedrarende |edel sens vaardiansadtel se af investeringsegendommene henvisestil note 4.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har, som det fremgar af arsregnskabet, tabt mere end 50 % af anpartskapitalen. Selskabets ledelse
har i ledel sesberetningen redegjort for sel skabets gkonomiske stilling.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 27/11/2012

Bjarn Bengtsson
Statsautoriseret revisor
IN-REVISION Godkendt Revisionsaktiesel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast g endom mv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -5.552.655
Egenkapitalen udger kr. -17.346.950

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Sel skabets ejendom har efter regnskabsarets afslutning vaaret over tvangsauktion og er blevet realiseret for
3.850.000 kr. Selskabet har herefter ingen aktivitet.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er usikkerhed forbundet med opgerel sen af dagsvaardien af investeringsejendom grundet den nuvaaende
situation pa det danske ejendomsmarked, samt at jendommen ikke er fuldt udlgjet. Med den foretagne
vagdiansadtel se af investeringsejendomme er det ledel sens vurdering, at investeringsejendomme er ansat til
markedsvaardi pr. statusdagen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Erhvervsparken Viby SJ. ApSfor 1. juli 2011 - 30. juni 2012 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SE

L gjeindtaggter
L gjeindtagyter omfatter indtaegter frainvesteringsejendomme, som indregnesi resultatopgarelsen i den
periode, som | geindtaegterne daskker.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder g endommens driftsomkostninger samt sel skabets- og g endommenes
admini strationsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-relsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer
som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-sel skabet forestar afregningen af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Ved farste indregning males investeringsegjendomme til kostpris. Efterf@lgende males
investeringsejendomme til dagsvaardi. Dagsvaardien er udtryk for g endommens salgsvaadi pa
sammenlignelige gendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt
marked, opgeres e endommens dagsvaadi ved hjadp af relevant kapital vaardi/afkastbaseret model.
Efterfelgende vaardireguleringer indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag indregnes
som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa general forsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgiv-ning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa

25%.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obli-gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-vaardi
pa lanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

Finansielle gaddsforpligtel ser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaadi, hvis
investeringsejendommen males til dagsvaardi.

CVR-nr. 32162002
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
[N [ 1070015 <1 ] oo [P SS -88.250 520.940
EKSterne 0mKOSININGES ......ccooirieierieresiese e -386.000  -375.641
Bruttor @SUITat .........ccoeiiiiecieeeee e -474.250 145.299
Resultat af ordinaer primagr drift ... -474.250 145.299
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccocevevenenennns -4.500.000 -9.035.920
Andrefinansielle INOLEEOLEN .........cooeviiiiiiee e 1 0 1.310
@vrige finansielle OMKOSENINGEN ........cccevereiinirereee e 2 -1.148.981 -1.002.724
Ordinaart resultat far skat ..o -6.123.231 -9.892.035
Ekstraordinaert resultat far skat .........ccocevererinieieise e -6.123.231 -9.892.035
SKat af AretSTESUILAL .......c.cvevevevererererereiete et 3 570.576 26.593
ATESTESUILAL vttt -5.552.655 -9.865.442
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......eooveeeieieieeeeeee e s -5.552.655 -9.865.442
= L PR -5.552.655 -9.865.442
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Balance 30. juni 2012

Aktiver

Grunde 0g bYgNiNger ..o i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccoevviiieiieennnn,
Tilgodehavende SKaL ..........ccoerirerieieiere e
Andre tilgodehavender ...........ccooveveeeeceece e

Tilgodehavender i alt ........ccooceeeieiiiiecece e

Likvide beholdninger ...

OmMsaNINGSAKLIVEY T aAlt ...oceecececeee e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
2.500.000

2.500.000

2.500.000

3.843
941.426
183.402

1.128.671
6.428
1.135.099

3.635.099
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2010/11
kr.
7.000.000

7.000.000

706.593
439.665

1.146.258
4.080
1.150.338

8.150.338
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Balance 30. juni 2012

Passiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e -17.471.950 -11.919.295
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 5  -17.346.950 -11.794.295
Gadd til real KreditinSHTULLEr ........cccveieieererese e 17.604.528 15.855.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 6 17.604.528 15.855.000
Gaad il DANKEN ... s 1.153.683 1.093.035
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoovvevevievecce e 143.800 165.687
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccoceiiieiiiinene. 1.277.405
PN 30 (= g 1o = Lo RSSO 2.080.038  1.553.506
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevveeeceiicce e 3.377.521 4.089.633
Gaddsforpligtelser 1 alt ......ooceeeeieeeee e 20.982.049 19.944.633
PASSIVER | ALT et 3.635.099 8.150.338
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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Renteindtaggyter, avrige

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger, gvrige

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat, sambeskatningsbidrag
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

2011/12 2010/11
k. kr.

0 1.310

0 1.310

2011/12 2010/11
4.780 27.294
1.144.201 975.430
1.148.981 1.002.724
2011/12 2010/11
570.576 371.593

0 -345.000

0 0

570.576 26.593
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings

Ejendom

Kr.

Kostpris 1. juli 2011 18.035.920
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 30. juni 2012 18.035.920
Dagsvaadiregulering 1. juli 2011 -11.035.920
Arets dagsvaardiregulering af investeringsejendomme -4.500.000
Dagsvaer diregulering 30. juni 2012 -15.535.920
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.500.000

Der skal gares opmaarksom paat der er usikkerhed omkring opgerelsen af dagsveadien af
investeringsg endommene. V ed regnskabsaflaaygel sen er investeringsejendommene opgjort til
dagsvaadi. Der er ikke fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering af

vaa diansadtel sen.

5. Egenkapital i alt

Overfart Foresl 4et

Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 -11.919.295 0 -11.794.295
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -5.552.655 0 -5552.655
Egenkapital ultimo 125.000 -17.491.950 0 -17.346.950
30.06.12 30.06.11
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 125 stk. anominelt kr. 1.000 125.000 125.000

Der har ikke vaaret kapitalforhgjelse eller -nedsadtel se siden stiftel sen.
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsged d
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar ande efter 5 &r

kr. kr. kr. kr.
17.604.528 0 17.604528 17.604.528
17.604.528 0 17.604528 17.604.528

7. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser er der givet pant i egendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi

pr. 30. juni 2012 udger kr. 2.500.000

8. Oplysning om g erskab

Koncernforhold

Selskabet indgar i koncernregnskabet for AT Vision Holding ApS, CVR-nr. 28 31 98 51.

Koncernregnskabet kan rekvieres ved henvendelse til sel skabet.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 6. dec 2012.
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