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EN Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for EN 
Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Frederiksberg C, den 8. april 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
René Erland Nybo Kofoed 
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EN Ejendomme ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i EN Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for EN Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International 
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) 
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Hvidovre, den 8. april 2022 
  

Revision Sjælland 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 28309791 
 

 
 

Ulrik Danmark 
Registreret revisor 

mne21791 
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EN Ejendomme ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  
  
 

 Side 5 

Selskabet EN Ejendomme ApS 
Carit Etlars Vej 6, 1. 
1814  Frederiksberg C 

  
   CVR-nr.: 37 61 30 02 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion René Erland Nybo Kofoed 
  
Revisor  Revision Sjælland 
 Registreret Revisionsaktieselskab 
  Stamholmen 175, 2. sal  
  2650  Hvidovre 
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EN Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 

  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af lokaler. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke været 
enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har nødvendiggjort en 
række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store samfundsøkonomiske konsekvenser. 
Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte restriktioner. 
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at dæmme op for 
smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant scenarie kan selskabet også 
blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere økonomiske støttetiltag, og må forventes at 
gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et længerevarende udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af 
restriktionerne. 
 
Udbruddet af Corona-virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets aktiviteter og 
økonomiske udvikling. 
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder at være tilfredsstillende. 
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EN Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for EN Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har 
været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer, 
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til 
de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, 
leasingomkostninger mv. 
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EN Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 8 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen 
mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på 
egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

    
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 år 0 %  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en 
nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der 
nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det ikke 
muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af 
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 9 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige 
indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den værdi, 
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i 
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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EN Ejendomme ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ...........................................................  5.124 -163.594 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...................................................................................  -3.358 -3.358 
     

 DRIFTSRESULTAT .....................................................................  1.766 -166.952 
   

   Andre finansielle omkostninger .......................................................  -252 -507 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..............................................................  1.514 -167.459 
   

   Skat af årets resultat .........................................................................  -333 36.841 
     

 ÅRETS RESULTAT .....................................................................  1.181 -130.618      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat...............................................................................  1.181 -130.618 
     

 DISPONERET I ALT ...................................................................  1.181 -130.618      
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EN Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ..........................................  3.359 6.717 
     

   Materielle anlægsaktiver ...............................................................  3.359 6.717 
     

   ANLÆGSAKTIVER .....................................................................  3.359 6.717 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...............................  43.045 43.045 
     

 Tilgodehavender ............................................................................  43.045 43.045 
     

   Likvide beholdninger ....................................................................  9.529 31.722 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..........................................................  52.574 74.767 
     

   

 AKTIVER ......................................................................................  55.933 81.484      
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EN Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital .........................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat...............................................................................  -105.413 -106.594 
     

   EGENKAPITAL............................................................................  -55.413 -56.594 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ............................................................  739 1.478 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER.................................................  739 1.478 
     

   

   Deposita ...........................................................................................  65.124 65.124 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ....................................................  65.124 65.124 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .........................................  8.750 8.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...................................................  34.117 33.666 
   Selskabsskat .....................................................................................  1.072 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .......................................  1.544 29.810 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.....................................................  45.483 71.476 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ........................................................  110.607 136.600 
     

   

 PASSIVER .....................................................................................  55.933 81.484      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
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EN Ejendomme ApS 

 

 NOTER 

  
   
   
 

 Side 13 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  

Selskabets gæld overstiger aktiverne med 55 t.kr. Ledelsen forventer overskud de kommende år og selskabets 
ejer har erklæret at ville stille den nødvendige kapital til rådighed det kommende år og på den baggrund 
aflægges årsregnskabet under forudsætning af selskabets fortsatte drift. 
 

   

 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Restgæld efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Deposita .......................................................  65.124 65.124 0 
       

 65.124 65.124 0 
       

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter 
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 2021 69 t.kr. 
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte 
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
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eHNNDH8lylgxTRcx6WuqfPHy+dld8oAjYG/sPCoG+MoimhBPORJWrzaan+Mhi+He/L4AL27ORfc/
inuE/ZaCpoL1sRbkOZ1Mvv4xNbHAeOxW5FroUYzSNeLiIhBJ19w4uF5WF/nRuEa2hZLOhPH4nvvk
taNt3XV6aapoidVsqyurAA4m0k4tbXBi2kfMqLX7rOsmj30/IzJJaCVePeiVzYUE7n2jyrx1tY62
Qhr909qEaaWMqUid9ukiWW9gru08vqQceUj2+CNspVjnPX/KflDzxYJ0RriP6MnLAezS2dKmUUQm
qSXkTaZOlGcTIxbtJ0hiZ/7LIDxV3QOuxF27aA==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI0Mjk5MjM=
  document_digests 
  _challenge SEdYVlctWFNFUFYtMFFKWDAtVzMxN0gtQVhOSVYtVFZWREs=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAxMzo0MTo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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iugwzX0GCBA1zySE1Y/lf3q6mmwTW8kFRVxXucB1cafJ1GgthbHpuChMmB81Ci5Z1jVaDaMIIO2l
YuLj18pukjXwWrjG2llIj4rv5mj1vsL746HIFTfNMEeNNYEfGiNYLtfLGvNNmVd1uLMN+Y7vR/s2
0/ksn6akSzffJdWYXndKN89MQkUp7psqDkHalQb7+F9xS8Wn+5wXtNXPOGbUcWN+KeS7DDZrJiW/
mjANl66cpB/YkguWBlEnLITrOpLcJuc/mFqtvHh4sSDTXwm6f5ZH6eFpX+H8D6YONUW20a87fPIB
ex0twanmp/C+ZP48Upmp26FjJSAcmiXEFXeV/A==
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAxOCAxNjo0MjowMCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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T1Y8PYeTgAO6RYBSKrrhiBe5QjNZXo0hC0NH8neaE3LnQiD5l7oZGFIBsrh1jyIlLdv3HxxAhcUo
3jxcIVjRNx7hNim9MUHF4wnYmiSG8olDqlR3GgH5V3pU1YikkkvoBlRX1CruMQxd2aykrrdexoAP
vnp5hA8crCPSVJUEuHwY5tMqkhmBmi2I1yg9OooTWJmSvGGXTAxWsqTLJ2H7uUHfayruhjurlASb
2abyoAdpsX1VcV2RpXOXzhVOXt6t+fn3zNURO4PYUxcu4YOsUsoSUQkARd+Q/kKmVq2Jioyx0pWm
p/7g+zTRPS0RaxXirCh0vc9VNvXyPEqo47fJDA==
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