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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2013 - 30. juni 2014 for
Clausens Have ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj

2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 9. januar 2015

Direktion

Barge Juul



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Clausens Have ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Clausens Have ApS for regnskabsaret 1. maj 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
note "Usikkerhed ved going concern”, er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selska-
bets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Selska-
bets ledelse har fart en raekke forhandlinger med kreditgivere, dog uden positivt resultat. Vi tager der-
for forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 9. januar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Poul @. Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at opfere, eje og udleje erhvervs- og boligbyggeri.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer ejendomme, herunder ejendomme under opfarelse. Disse er i arsrapporten indregnet til
kostpris. Der er usikkerhed om ejendommenes fremtidige udlejningssituation og afhandelsesmulighe-
der m.v., hvilket giver en forgget usikkerhed til vaerdiansattelsen heraf.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Seerlige risici
Det en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvarende kreditfaciliteter kan opret-
holdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Der er fart en raekke forhandlinger med kreditgive-
re, dog uden positivt resultat pa nuvaerende tidspunkt. Arsrapporten er aflagt under forudsatning om
fortsat drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Clausens Have ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renter og svrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af omsaetningsaktiver og anlaegs-
aktiver indregnes ikke i kostprisen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. JUNI

DRIFTSRESULTAT ...cuiiiiiiiii e

Andre finansielle iINdtaagter. . .covvirrriiii i it e e e e eeeeen
Andre finansielle OmMKOStNINGE. ...covuiiiii i ce e e eae e

RESULT AT FOR SKAT . iiiiiiiiitiiittiiiettiieettteetenseeesneeesnsesessesssssesensesenn,
SKAL Af AIES FESUILAL. vt v entenen ettt et ettt ettt eaeeaeeaneaneaneaneanaanen:

ARETS RESULTAT . ..ituiiiieiiineeiieetineetineetineetneetaneesnneesneesnneennneesnneennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
L0 N 7Y T Al =TT U L= |

T I

Note

2013/14
kr.

150.261

4
-3.584

146.681

-5.270

141.411

141.411

141.411
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INVesSteringse eNAOMME. .. .viiriteieieeieieeeeieeeenneerenneeeenaeesonness
Mat.anlaegsaktiver under udfarelse og forudbet...........c.ccoeiinniin.
Materielle anlaagsaktiver........c.cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
ANLZEGSAKTIVER.....cniitiitiitiitiit i eeeeeeeeeeneeneaneenaaneanaeness
Andre tilgodehavender........ooviiiiiiiiiiiiii i e
Tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Likvide beholdninger..........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeas
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .eetiiiiiiiiiiiieineeeeneeeeneeneeneeneeneenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANPartskapital..oo.eeeereeieiiiriiiieiii i et eeireeeneere e eaeaees
OVErKUIs Ve EMiSSTON. cetttiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiet et iiieeieeeieeeeeeeeaaanns
(O)V7CT 5 1] o) Z=] 4 (U L« A

EGENKAPITAL ....utititiiii i i e e ereeneeneeeeneeneeneeneeneenees
Hensaettelse til udskudt skat.........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins
HENSATTE FORPLIGTELSER.......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeeanens
Geeld til pengeinstitutter. . .ooviiiiiiiiiiiiiiii i ieirceirenaeennas
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccovviiiiiiiiiiiienannn..
Vi g e[S = - <] U A PP
Periodeafgraansningsposter.....coouiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnan,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiiiiiiiiiieiieiieeieeneeneeneeneenenes

PASSIVER. ...t

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

10

Note 2014
kr.

615.053
28.100.153

2 28.715.206
28.715.206
232.353

248.480

480.833
434.892
915.725

29.630.931

80.000

0

4.720.975

3 4.800.975
32.270
32.270
24.140.701
488.145
59.700
109.140
24.797.686
24.797.686

29.630.931
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NOTER
2013/14
kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat......coueiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e eee e, 5.270
5.270

Materielle anlagsaktiver

Mat.anlaegsaktiver
Investerings- under udferelse

ejendomme og forudbet.

11 L T 615.053 28.100.153

Kostpris 30. juni 2014.......coiuiiiiiiiiiiiiiiieiirieeieeeenaaenn, 615.053  28.100.153

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014...........c.cccvvevvnennnnn.. 615.053  28.100.153

Renter indregnet som en del af kostprisen..........cccooevviinaen.n. 679.722

Egenkapital

Overkurs ved Overfort

Anpartskapital emission overskud | alt

Egenkapital 1. maj 2013.....cccvevvviiniannnn. 80.000 4.579.564 0 4.659.564
Overfarsel til/fra andre poster................. -4.579.564 4.579.564

Forslag til arets resultatdisponering........... 141.411 141.411

Egenkapital 30. juni 2014...................... 80.000 0 4.720.975 4.800.975

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

Eventualposter mv.
Selskabet har kautioneret for tilknyttede selskabers gaeld til kreditinstitutter. Gaelden udger
pr. balancedagen 59.513 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet og gvrige selskaber i den sambeskattede
koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter
som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BJK Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 30.600 tkr., der giver pant i grunde og bygninger
samt investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 28.715
tkr. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter.

11

Note



|IBDO

NOTER

Usikkerhed ved going concern

Det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter
kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Der er fart en raekke forhandlin-
ger med kreditgivere, dog uden positivt resultat pa nuvaerende tidspunkt. Arsrapporten er af-
lagt under forudsaetning om fortsat drift.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer ejendomme, herunder ejendomme under opfgrelse. Disse er i arsrapporten
indregnet til kostpris. Der er usikkerhed om ejendommenes fremtidige udlejningssituation og
afhandelsesmuligheder m.v., hvilket giver en foraget usikkerhed til vaerdiansaettelsen heraf.

12
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