KMP Forvaltning ApS

CVR-nr. 31 58 01 02
Arsrapport

1. juli 2011 - 30. juni 2012

STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB

f

Wichmandsgade 1
DK-5100 Odense C
TIf: +45 6315 1350
Fax: +45 6315 1351
CVR nr. 3019 7925
www.censusrevision.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 30. november 2012.

Kim Mark Poulsen

Dirigent

CENSUS statsautoriseret revisionsaktieselskab er medlem af |[R€DIRevisorGruppen Danmark



Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uathengige revisors erkleringer 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab 1. juli 2011 - 30. juni 2012
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance 10
Noter 12

KMP Forvaltning ApS - Arsrapport for 2011/12



Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for KMP
Forvaltning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 30. november 2012

Direktion

Kim Mark Poulsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i KMP Forvaltning ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for KMP Forvaltning ApS for regnskabséret 1. juli 2011 - 30. juni 2012,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KMP Forvaltning ApS - Arsrapport for 2011/12 2
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011
- 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til note 1 "Usikkerhed ved indregning og
maling" samt note 2 vedrerende verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme. Vi er enige i
beskrivelsen af usikkerhederne og ledelsens valg af regnskabspraksis.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 30. november 2012

Census

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kenneth Jergensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet KMP Forvaltning ApS
Kamgérdsvej 53
5690 Tommerup
CVR-nr.: 31580102
Stiftet: 10. juni 2008
Hjemsted: Assens
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
4. regnskabsar
Direktion Kim Mark Poulsen
Revision Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivtet har i lighed med tidligere ar veret at forvalte, investere og udleje fast ejendom
samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendomme er mélt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,04 %. £ndringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning ved verdiansattelsen af investeringsejendomme. Til illustration af felsomheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 2 opstilles, idet det samtidig bemaerkes, at veerdiansattelsen
ud fra afkastberegningen ikke star alene, men at hver enkelt ejendom vurderes i forhold til markedet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 1.092 tkr. mod 932 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-331 t.kr. mod 136 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Arets resultet er negativt pavirket med 759 t.kr. vedrerende kursregulering af prioritetsgeeld.

Selskabet har mistet hele sin egenkapital. Ledelsen forventer egenkapitalen reetableret via fremtidig
indtjening.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KMP Forvaltning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende geld samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebe-
taling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2011/12 2010/11
Bruttofortjeneste 1.092.306 931.621
Andre finansielle indtaegter 0 2.464
Andre finansielle omkostninger -1.490.159 -802.222
Resultat for skat -397.853 131.863
Skat af arets resultat 67.272 3.797
Arets resultat -330.581 135.660
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 135.660

Disponeret fra overfort resultat -330.581 0

Disponeret i alt -330.581 135.660
KMP Forvaltning ApS - Arsrapport for 2011/12 9
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2012 2011
Anlegsaktiver
2 Investeringsejendomme 20.828.096 20.828.096
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.828.096 20.828.096
Anlzegsaktiver i alt 20.828.096 20.828.096
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 126.709 18.562
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 123.099 16.447
Tilgodehavende selskabsskat 0 241.881
Andre tilgodehavender 0 3.298
Periodeafgransningsposter 151.417 276.187
Tilgodehavender i alt 401.225 556.375
Likvide beholdninger 153.804 0
Omsaetningsaktiver i alt 555.029 556.375
Aktiver i alt 21.383.125 21.384.471
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2012 2011

Egenkapital

3 Anpartskapital 125.000 125.000

3 Overfort resultat -213.019 117.562
Egenkapital i alt -88.019 242.562
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 177.976 245.248
Hensatte forpligtelser i alt 177.976 245.248
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.075.893 14.316.536
Geld til pengeinstitutter 5.035.275 5.335.275
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.111.168 19.651.811
Kortfristet del af langfristet gaeld 300.000 300.000
Geld til pengeinstitutter 0 142.388
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.150 0
Anden geeld 643.218 658.562
Periodeafgransningsposter 226.632 125.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 18.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.182.000 1.244.850
Gzldsforpligtelser i alt 21.293.168 20.896.661
Passiver i alt 21.383.125 21.384.471

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

KMP Forvaltning ApS - Arsrapport for 2011/12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling
Konjunkturerne tilsiger, at der for gjeblikket er en vasentlig storre usikkerhed end sadvanligt,
blandt andet med hensyn til investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme i forhold til den geldende handelsvaerdi. De tilknyttede risici er blandt
andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration af felsomheden af
afkastkrav henvises til note 2.

Selskabets investeringsejendomme maéles i1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven og udvikling
i regnskabspraksis indenfor omradet.

30/6 2012 30/6 2011

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2011 20.828.096 20.607.951
Tilgang i arets lab 0 220.145
Kostpris 30. juni 2012 20.828.096 20.828.096
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2012 20.828.096 20.828.096

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Felsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig veer-

tefolje di Regulering

Afkast% kr. kr. kr.
7,00 18.485.054 20.828.096 -2.343.042
6,50 19.866.817 20.828.096 -961.279
6,04 20.828.096 20.828.096 0
5,50 23.384.031 20.829.096 2.555.935
5,00 25.670.220 20.829.096 4.842.124
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Census Statsautoriseret revisionsaktieselskab

3.  Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2011

Arets overforte resultat

Egenkapital 30. juni 2012

4.  Geldsforpligtelser

Gald til
realkreditinstitutter

Langfristet geeld til
pengeinstitutter

Overfort
Anpartskapital resultat I alt
125.000 117.562 242.562
0 -330.581 -330.581
125.000 -213.019 -88.019
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2012 30/6 2011
0 15.075.893 15.075.893 14.316.536
300.000 3.835.275 5.335.275 5.635.275
300.000 18.911.168 20.411.168 19.951.811

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld

til realkreditinstitutter,

15.076

tkr., er der

givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2012 udger 20.828 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.200 t.kr. samt skadeslasbrev pa i alt 550 t.kr. til

sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.

Herudover har pengeinstitut noteret transport i huslejen for de 3 ejendomme.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der pahviler selskabet en administrationsforpligtelse pa 17 maneder. Der er et arligt honorar pa 81

t.kr.
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