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Årsrapport for året 2024

13. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2025.

_________________________________
Dirigent                                        

Søren Trelborg

#År@2024
#Årsrapport
8050 / cdm
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Selskabet K/S Bülowsgade 59
Bülowsgade 59
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 34 72 42 02
Stiftet: 12. oktober 2012
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2024

Direktion Søren Trelborg

Revisor

Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 33 87 73 90
P-nr 10 17 09 07 51

Selskabsoplysninger

Lægers & Tandlægers Revisionskontor Sjælland Registreret 
Revisionsaktieselskab
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I direktionen

Søren Trelborg

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den 
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 11. februar 2025

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2024 for K/S Bülowsgade 59.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
Til kapitalejerne i K/S Bülowsgade 59.

Vi har opstillet årsrapporten for K/S Bülowsgade 59 for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 11. februar 2025
Lægers & Tandlægers Revisionskontor Sjælland Registreret Revisionsaktieselskab
33 87 73 90

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive ejendommen Bülowsgade 59, Aarhus.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for K/S Bülowsgade 59 er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre 
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
leveringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, renovation, forsikring, 
administration, småanskaffelser, vedligeholdelse mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter og realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende gæld.

Skat af årets resultat
Der afsættes ikke skat af overskud eller underskud eller udskudt skat på aktiverne, da de 
skattemæssige dispositioner foretages i selskabsdeltagernes regnskaber.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til 
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering 
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles 
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvæsentlige, fradrages straks i resultat-
opgørelsen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Note 2024 2023

BRUTTOFORTJENESTE 320.914 -253.280

Andre finansielle indtægter 2.306 5.267
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -3.750 -3.750
Andre finansielle omkostninger -175.494 -177.467
ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 143.976 -429.230

Skat af årets resultat 0 0
ÅRETS RESULTAT 143.976 -429.230

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 143.976 -429.230

143.976 -429.230

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2024 2023

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 7.250.000 7.250.000
Materielle anlægsaktiver i alt 7.250.000 7.250.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.250.000 7.250.000

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 17.825 14.840
Tilgodehavender  i alt 17.825 14.840

Likvide beholdninger 290.838 182.596

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 308.663 197.436

AKTIVER I ALT 7.558.663 7.447.436

Balance pr. 31. december
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Note 2024 2023

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 30.000 30.000
Overført overskud eller underskud 332.585 188.609
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 362.585 218.609

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 7.001.699 7.024.706
Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.001.699 7.024.706

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 37.685 35.858
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000 15.480
Gæld til tilknyttede virksomheder 125.845 125.783
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 16.849 27.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 194.379 204.121

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 7.196.078 7.228.827

PASSIVER I ALT 7.558.663 7.447.436

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2024 2023

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelsesejen-
dommen indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendommen er beliggende i Århus.
Afkastkrav er fastsat til 4,4%.
Investeringsejendommen er værdiansat ud fra den så-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening før renter kapitaliseres
med ovennævnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og ændringer i huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Følsomheds analyse, dagsværdi ved ændrede 
forudsætninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,25% point 6.862.000
Afkastkrav - 0,25% point 7.684.000

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for investerings-
ejendomme udgør kr. 7.250.000. Ændring i dags-
værdien indregnet i resultatopgørelsen udgør kr. 0.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 6.915.591 6.942.883

3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 7.039.384 7.060.564
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør 7.250.000 7.250.000

4 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

Noter
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dokumentet.

Søren Trelborg

Navn returneret af MitId: Søren Trelborg

Direktør og Dirigent

ID: 89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aaca10c77b

IP-adresse: 172.225.208.39:3848

Dato for underskrift: 14-03-2025 10:03:29 CET (+01:00)

Underskrevet med MitId

Peter Hansen

Navn returneret af MitId: Peter Hansen

Revisor

ID: 64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db

IP-adresse: 2.106.120.94:15217

Dato for underskrift: 14-03-2025 12:00:47 CET (+01:00)

Underskrevet med MitId

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: f

14
60

eh
Q

uH
Z

25
23

45
63

3





Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID f1460ehQuHZ252345633.


The document is part of the order with Reference ID fa1e48KMuZp252345633.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 7CB1F3ED28806269101196ACBAF32E1AC8A27122570B2EF5F05C411A8902B0700 ¬  
7F4DC335E4511583472F1F61139EC8DFF55E3E1CCE47A017E18AA06865F4FDB


Document sealed: 14-03-2025 11:00:54 UTC


Document List


Agreement ID Title


8c2454hUmNW252345633 8050 Led.rg.erkl 2024.pdf


f1460ehQuHZ252345633 8050 Årsrapport 2024.pdf


aedfc4tsNZZ252345633 8050 Generalforsamling 2024.pdf







Signers


Søren Trelborg <soren.trelborg@gmail.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør, Dirigent


Signed on: 14-03-2025 09:03:29 UTC


IP Address: 172.225.208.39:3848


Peter Hansen <jph@oernes.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 14-03-2025 11:00:47 UTC


IP Address: 2.106.120.94:15217


Activity Log


When What Who Where


12-02-2025 09:37:18 
UTC


Created 15816014 / Connie Dalsgaard Melander / 
cdm@oernes.dk


2.106.120.94


13-02-2025 13:21:08 
UTC


Opened 1 / Søren Trelborg / soren.trelborg@gmail.com 158.233.246.6:32235


16-02-2025 10:51:47 
UTC


Opened 1 / Søren Trelborg / soren.trelborg@gmail.com 89.150.136.244:53618


14-03-2025 09:03:29 
UTC


Signed 1 / Søren Trelborg / soren.trelborg@gmail.com 172.225.208.39:20059


14-03-2025 11:00:42 
UTC


Opened 2 / Peter Hansen / jph@oernes.dk 2.106.120.94:57022


14-03-2025 11:00:47 
UTC


Signed 2 / Peter Hansen / jph@oernes.dk 2.106.120.94:15217










Proof of Signing For Søren Trelborg



This is the proof of signing on the order with Reference ID fa1e48KMuZp252345633.



Document Details



Created: 12-02-2025 09:37:18 UTC



Received: 12-02-2025 09:37:20 UTC



Signed: 14-03-2025 09:03:29 UTC



Signer Information



Name Søren Trelborg



Email soren.trelborg@gmail.com



IP Address 172.225.208.39:3848



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



45DD4BB3653C33E3331C6DBB0EBB1F1EFC5193CE240AAF8850C317D0B6F78098EE1C7E9D3E9E32 ¬  
D2A20922D6414D3C0495F295C754FB0846CCC04FC73F4B3EC4











{

  "at_hash": "QEJSykTadMK_XCF5nPggpQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741943003",

  "birthdate": "1966-06-22",

  "exp": "1741946603",

  "iat": "1741943003",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d79d5a46-9187-4e10-b274-392ad5d43fbd",

  "name": "Søren Trelborg",

  "nonce": "638775397841594300.MjY4NjNlNDUtMTFjNy00OTEwLWFlMzYtNjViMGE5ZjUyZjQ4YjdkMWJjNjUtZTI3Ni00NjY5LWE3NzQtOWQ1NzhkZDYwMTY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aaca10c77b",

  "rat": "1741942986",

  "sid": "1fb20cd5-d0a8-4efa-b0b0-fd7165f140c6",

  "sub": "89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aaca10c77b",

  "transaction_id": "3446a1f9-f577-4773-ae61-cc7d97a67ad8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2U4YjVhMzYtNDZjZC00YWJlLWJlMTQtOGVjOTUxZmNkNjdlfDAwMDAwMDAxfDY0YTdhY2M1LWFlMDktNDBjNS1hMTgyLWQxMWY3MjQ1ODAzY3wyNTIzNDU2MzM=",

  "signedAtUtc": "2025-03-14T09:03:29.0978482Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252345633",

  "agreementId_8c2454hUmNW252345633": "8c2454hUmNW252345633 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f1460ehQuHZ252345633": "f1460ehQuHZ252345633 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_aedfc4tsNZZ252345633": "aedfc4tsNZZ252345633 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}








Proof of Signing For Peter Hansen



This is the proof of signing on the order with Reference ID fa1e48KMuZp252345633.



Document Details



Created: 12-02-2025 09:37:18 UTC



Received: 14-03-2025 09:03:31 UTC



Signed: 14-03-2025 11:00:47 UTC



Signer Information



Name Peter Hansen



Email jph@oernes.dk



IP Address 2.106.120.94:15217



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E811C3524F04AF15952940B5F1D38EF38D0D620D336EB757995406C9709235F23E64C3C8BC05FD ¬  
109E763E3D090D39462CB5854DD7F9E56F7FD2BA54122CA718











{

  "at_hash": "OmzcizYq7xuuw9N4w_AVKg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741950041",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1741953642",

  "iat": "1741950042",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "67288aad-502d-4a20-8fca-3c0b46529afa",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638775468160668217.YTg3NTY3YWMtOTcwOC00ODY3LWI3ZWEtMmM0ZWYxY2YwNWM4Zjg2MWQ3Y2QtMGNjYy00MGE5LTk3ZmItOTFjYjc5NGJmMDE5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1741950019",

  "sid": "53fe8403-8632-4142-8bab-a4515347616f",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "74a56916-c20d-46eb-9fa8-3d5ddf7e996d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2U4YjVhMzYtNDZjZC00YWJlLWJlMTQtOGVjOTUxZmNkNjdlfDAwMDAwMDAyfDZhYWRlYTM5LWNkZDMtNDU3Ny04OTY4LWE2NjZiYWRmYzgyNHwyNTIzNDU2MzM=",

  "signedAtUtc": "2025-03-14T11:00:47.6976362Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252345633",

  "agreementId_f1460ehQuHZ252345633": "f1460ehQuHZ252345633 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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