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K/S Biilowsgade 59

Biilowsgade 59
8000 Aarhus C

CVR.nr. 34 72 42 02

Arsrapport for dret 2025

14. regnskabsar

Efterfolgende arsrapport med tilhy nde noter fremla oggo =ndt pa selskabets ordinaere
generalforsamling, den 11/ 2 2026.

Dirigent

Seren Trelborg
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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

K/S Biilowsgade 59
Biilowsgade 59
8000 Aarhus C

CVR-nr. 34724202

Stiftet: 12. oktober 2012

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsédr: 1. januar - 31. december 2025

Seren Trelborg
Laegers & Tandlegers Revisionskontor Sjelland Registreret

Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 33877390
P-nr 101709 07 51
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2025 for K/S Biilowsgade 59.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus C, den 19. januar 2026

I direktionen

Seren Trelborg
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport
Til kapitalejerne 1 K/S Biilowsgade 59.

Vi har opstillet &rsrapporten for K/S Biilowsgade 59 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 19. januar 2026

Laegers & Tandlzgers Revisionskontor Sjzelland Registreret Revisionsaktieselskab
33877390

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Biilowsgade 59 er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten bestér af regnskabsposten "andre eksterne omkostninger".

Nettoomsatning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
leveringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, renovation, forsikring,
administration, smdanskaffelser, vedligeholdelse mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld.

Skat af arets resultat
Der afsattes ikke skat af overskud eller underskud eller udskudt skat pa aktiverne, da de
skattemaessige dispositioner foretages i selskabsdeltagernes regnskaber.

Balancen

Materielle anleegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfolgende til
dagsveardi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lebende méling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, fradrages straks i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i1 balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi
med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser:

Finansielle geldsforpligtelser, som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udleb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi (kurstabet) indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der 1 al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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Note

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2025 2024
250.560 320.914
7.464 2.306
-3.750 -3.750
-158.770 -175.494
95.504 143.976
0 0
95.504 143.976
0 0
95.504 143.976
95.504 143.976
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Note

Balance pr. 31. december

2025 2024
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 7.250.000 7.250.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.250.000 7.250.000
ANLAGSAKTIVERIT ALT 7.250.000 7.250.000
Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 18.492 17.825
Tilgodehavender i alt 18.492 17.825
Likvide beholdninger 341.254 290.838
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 359.746 308.663
AKTIVERIT ALT 7.609.746 7.558.663
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Note

5

Balance pr. 31. december

2025 2024
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 30.000 30.000
Overfort overskud eller underskud 428.089 332.585
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 458.089 362.585
Gealdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 6.957.144 7.001.699
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.957.144 7.001.699
Kortfristede geldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 39.605 37.685
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til tilknyttede virksomheder 125.908 125.845
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 15.000 16.849
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 194.513 194.379
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 7.151.657 7.196.078
PASSIVER I ALT 7.609.746 7.558.663

Sikkerheder og pantsatninger

6 Eventualposter mv.
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Noter
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Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive
ejendommen Biilowsgade 59, Aarhus.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0,0 0,0

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvardien for beboelsesejen-
dommen indgér felgende faktorer:
Beboelsesejendommen er beliggende i Arhus.
Afkastkrav er fastsat til 3,455%.
Investeringsejendommen er verdiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening for renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Folsomheds analyse, dagsverdi ved &ndrede
forudsaetninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,25% point 6.762.000

Afkastkrav - 0,25% point 7.817.000

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for investerings-
ejendomme udger kr. 7.250.000. Andring i dags-
vaerdien indregnet 1 resultatopgerelsen udger kr. 0.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 6.520.293 6.915.591

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter 6.996.749 7.039.384
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi udger 7.250.000 7.250.000

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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