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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Skovs Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 3. marts 2018

Direktion

Frank Skov
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Skovs Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skovs Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 3. marts 2018

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Bo Skarup Sgrensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Skovs Ejendomme ApS

Herslev Bygade 28

7000 Fredericia

CVR-nr.: 31327202

Stiftet: 13. marts 2008
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Frank Skov

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017, udviser et resultat pa
56.412 kr. mod 499.168 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 424.200 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovs Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og dermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveaerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ’verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Skovs Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 118.095 65.602
Veardiregulering af investeringsejendomme 84.973 687.024
@vrige finansielle omkostninger -124.656 -118.978
Resultat for skat 78.412 633.648

1 Skat af érets resultat -22.000 -134.480
Arets resultat 56.412 499.168
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 56.412 499.168
Disponeret i alt 56.412 499.168
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2017 2016
Anlagsaktiver

2 Investeringsejendomme 5.600.000 5.500.000

Materielle anlegsaktiver i alt 5.600.000 5.500.000
Anlagsaktiver i alt 5.600.000 5.500.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 45.137 39.706
Tilgodehavender i alt 45.137 39.706
Omsatningsaktiver i alt 45.137 39.706
Aktiver i alt 5.645.137 5.539.706
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Balance 30. september

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfgrt resultat 299.200 242.788
Egenkapital i alt 424.200 367.788

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 140.000 118.000
Hensatte forpligtelser i alt 140.000 118.000
Geaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut 4.577.517 4.609.173
Deposita 71.200 66.600
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.648.717 4.675.773
4  Geldsforpligtelser 200.000 200.000
Geld til pengeinstitut 127.139 84.227
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 88.678 93.918
Geld til tilknyttede virksomheder 16.403 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 432.220 378.145
Gealdsforpligtelser i alt 5.080.937 5.053.918
Passiver i alt 5.645.137 5.539.706

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2017 2016
1.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 22.000 134.480
22.000 134.480
30/9 2017 30/9 2016
2.  Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.775.013 4.762.037
Tilgang i arets lgb 15.027 12.976
Kostpris ultimo 4.790.040 4.775.013
Regulering til dagsvardi primo 724.987 37.963
Arets regulering til dagsveerdi 84.973 687.024
Regulering til dagsveerdi ultimo 809.960 724.987
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.600.000 5.500.000
3.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 242.788 -256.380
Arets overfgrte overskud eller underskud 56.412 499.168
299.200 242.788
4.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2017 30/9 2016
Geld til pengeinstitut 200.000 3.777.000 4.777.517 4.809.173
Deposita 0 0 71.200 66.600
200.000 3.777.000 4.848.717 4.875.773
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 4.905 tkr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2017 udggr 5.600 tkr.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Frank Skov Holding ApS, CVR-nr. 35253173

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter.
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