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H5 Bøge Alle ApS  

Selskabsoplysninger  

Selskabet   H5 Bøge Alle ApS

Provstevej 5

2400 København NV

Hjemstedskommune: København

Binavne   H5 Erhvervsejendomme ApS

Bestyrelsen   Peter Grubert, formand

Sofie Amalie Hansen

Mette Opstrup

Stefan Andersson Thaarup

Caroline Hansen

Alexander Burden-Hansen

Jørgen Hansen

Asta Folke Hansen

Direktion  

Revision  

Jørgen Hansen

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Kongevejen 3  

3000 Helsingør  

Stiftelsesdato  

Regnskabsår  

28. juni 2019

1. januar - 31. december  
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H5 Bøge Alle ApS  

Ledelsesberetning  

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive virksomhed med handel, service og industri og anden  

i forbindelse hermed stående virksomhed samt at investere i fast ejendom og foretage udvikling og drift heraf.  

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold  

I det forløbne regnskabsår er renoverings- og tilbygningsarbejder på ejendommen blevet videreført og delvist  

færdiggjort. I takt med færdiggørelsen af de væsentligste arbejder er selskabet påbegyndt udlejning af lejlighe-  

derne, hvilket har medført begyndende lejeindtægter i året.  

Der har derudover ikke været andre væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter eller økonomiske forhold.  

Usikkerhed ved indregning eller måling  

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til målingen, både hvad angår elemen-  

terne i det fremtidige cashflow såvel som det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en usik-  

kerhed forbundet med fastsættelse af ejendommene til handelsværdi.  
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H5 Bøge Alle ApS  

Ledelsespåtegning  

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december  

2025 for H5 Bøge Alle ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle  

stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-  

cember 2025.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-  

handler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

København NV, den 11. februar 2026.

Direktion  

Jørgen Hansen

Bestyrelsen  

Peter Grubert

formand

Sofie Amalie Hansen Mette Opstrup

Stefan Andersson Thaarup

Jørgen Hansen

Caroline Hansen Alexander Burden-Hansen

Asta Folke Hansen
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H5 Bøge Alle ApS  

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  

Til kapitalejerne i H5 Bøge Alle ApS:  

Konklusion  

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for H5 Bøge Alle ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.  

december 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt  

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets  

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for  

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for  

små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-  

bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet  

'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overens-  

stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers  

etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  

vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede  

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse  

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-  

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser  

eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;  

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-  

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-  

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet  

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-  

linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-  

rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er  

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger  

samt vurdering af det opnåede bevis.  

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker  

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.  
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H5 Bøge Alle ApS  

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-  

sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen  

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores  

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til  

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med  

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig  

fejlinformation i ledelsesberetningen.  

Helsingør, den 11. februar 2026

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt

statsautoriseret revisor

mne31476
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H5 Bøge Alle ApS  

Regnskabspraksis  

Regnskabsgrundlag  

Årsrapporten for H5 Bøge Alle ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-  

melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse  

C.  

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.  

Generelt om indregning og måling  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af  

finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-  

ninger og nedskrivninger.  

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og  

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,  

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som  

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv  

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag  

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-  

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

Resultatopgørelsen  

Bruttofortjenesten  

Bruttofortjenesten indeholder årets lejeindtægter fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag af  

andre eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter. Huslejeindtægter periodiseres i henhold til indgåede lejekontrakter  

og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets ud-  

gang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.  

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, reparation og vedligeholdelse mv., der er medgået til  

at opnå årets lejeindtægter.  

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.  
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H5 Bøge Alle ApS  

Regnskabspraksis  

Finansielle poster  

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-  

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-  

relse under acontoskatteordningen mv.  

Skat af årets resultat  

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med  

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-  

steringer direkte på egenkapitalen.  

Balancen  

Investeringsejendomme  

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-  

dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-  

dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-  

getterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sædvanlige  

driftsomkostninger.  

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt le-  

delsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom  

ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og  

lejernes bonitet mv.  

Afkastkravet er fastsat til 5,10% for selskabets ejendomme.  

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-  

bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes  

brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.  

Periodeafgrænsningsposter  

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende  

regnskabsår.  

Likvide beholdninger  

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.  

Udbytte  

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte  

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.  
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H5 Bøge Alle ApS  

Regnskabspraksis  

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”  

eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.  

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-  

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse  

af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-  

lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.  

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til  

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller  

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-  

toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.  

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være  

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-  

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.  

Gældsforpligtelser  

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.  
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H5 Bøge Alle ApS  

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december  

Note   2025   2024  

Bruttofortjeneste   -360.635 -148.242

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme   18.982.743 0

Resultat af primær drift   18.622.108 -148.242

Finansielle indtægter   2.052 4.482

Finansielle omkostninger   900.609 502.136

Resultat før skat   17.723.551 -645.896

2 Skat af årets resultat   2.227.960 0

Årets resultat   15.495.591 -645.896

Resultatdisponering:  

Udbytte for regnskabsåret  

Overført til overført resultat  

0 0

15.495.591 -645.896

Disponeret   15.495.591 -645.896
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H5 Bøge Alle ApS  

Balance 31. december  

Aktiver  

Note  

3

2025   2024  

Investeringsejendomme   60.372.392 12.432.616

Materielle anlægsaktiver   60.372.392 12.432.616

Anlægsaktiver   60.372.392 12.432.616

Periodeafgrænsningsposter   100.649 0

Tilgodehavender   100.649 0

Likvide beholdninger  

Omsætningsaktiver  

Aktiver i alt  

202.815

303.464

32.721

32.721

60.675.856 12.465.337
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H5 Bøge Alle ApS  

Balance 31. december  

Passiver  

Note   2025   2024  

Selskabskapital  

Overført resultat  

Foreslået udbytte  

52.623 52.623

1.182.657

0

-14.312.934

0

Egenkapital   1.235.280 -14.260.311

Hensættelser til udskudt skat   2.227.960 0

Hensatte forpligtelser   2.227.960 0

Kreditinstitutter i øvrigt   25.154.114

153.680

5.138.541

0Modtagne forudbetalinger fra kunder  

Leverandører af varer og tjenesteydelser  

Anden gæld  

425.952 756.943

20.830.16431.478.870

Kortfristet gæld   57.212.616

57.212.616

60.675.856

26.725.648

26.725.648

12.465.337

Gæld i alt  

Passiver i alt  

4

5

6

7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Eventualforpligtelser  

Andre forpligtelser  

Regnskabsmæssige skøn og vurderinger  
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H5 Bøge Alle ApS  

Egenkapitalopgørelse  

Selskabs-  

kapital  

Overført  

resultat  

Foreslået  

udbytte  

Egenkapital  

i alt  

Egenkapital 1. januar 2024  

Udbetalt udbytte  

52.623   -13.667.038  

0

0

0

0

-13.614.415  

00

0Årets resultat   -645.896   -645.896  

Egenkapital 31. december 2024   52.623   -14.312.934   0 -14.260.311  

Egenkapital 1. januar 2025  

Udbetalt udbytte  

52.623   -14.312.934  

0

0

0

0

-14.260.311  

00

0Årets resultat   15.495.591   15.495.591  

Egenkapital 31. december 2025   52.623   1.182.657   0 1.235.280  
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H5 Bøge Alle ApS  

Noter til årsregnskabet  

2025   2024  

1

2

Personaleomkostninger  

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Skat af årets resultat  

Aktuel skat af årets resultat   0 0

0Ændring i hensættelse til udskudt skat   2.227.960  

2.227.960   0

3 Investeringsejendomme  

Anskaffelsessum 1. januar  

Årets tilgang  

12.432.616  

28.957.033  

0

0

12.432.616  

0Årets afgang  

Anskaffelsessum 31. december   41.389.649   12.432.616  

Værdireguleringer 1. januar  

Årets værdiregulering  

0 0

018.982.743  

Værdireguleringer 31. december   18.982.743   0

Regnskabsmæssig værdi 31. december   60.372.392   12.432.616  

Selskabets investeringsejendomme er målt til dagsværdi. Måling er baseret på en afkastbaseret model  

med et fastsat afkastkrav. Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til  

målingen, både hvad angår elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er  

ledelsens vurdering, at der er en usikkerhed forbundet med fastsættelse af ejendommene til handelsværdi.  

Et ændret afkastkrav påvirker dagsværdien væsentligt og kan illustreres ved, at en forøgelse af  

afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsværdi med ca. 2,8 mio. kr.  

Afkastkravet udgør 5,10% pr. 31. december.  
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H5 Bøge Alle ApS  

Noter til årsregnskabet  

4

5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt med restgæld mio. kr. 25,2 er tinglyst ejerpantebreve på  

mio. kr. 25 i grunde og bygninger til bogført værdi mio. kr. 60,4.  

Eventualforpligtelser  

Der er anlagt voldgiftssag mod selskabet. Den samlede tilpligtelse udgør mio. kr. 1,3, hvortil kommer  

renter. Det er ledelsens opfattelse at selskabet ikke har en forpligtelse.  

6

7

Andre forpligtelser  

Selskabet har ikke påtaget sig væsentlige andre forpligtelser.  

Regnskabsmæssige skøn og vurderinger  

I forbindelse med udarbejdelsen af årsregnskabet, har ledelsen anlagt en række forudsætninger samt  

foretaget regnskabsmæssige skøn og vurderinger, som udgør en del af grundlaget for indregning og  

måling af selskabets investeringsejendomme.  

Fastlæggelsen af dagsværdien er baseret på ledelsens skøn over markedslejeniveau, tomgangsrisiko,  

driftsomkostninger samt afkastkrav. Der er betydelig usikkerhed forbundet med disse skøn. Den faktiske  

dagsværdi kan derfor afvige væsentligt fra den indregnede værdi.  
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Mette Opstrup   Stefan Andersson Thaarup  

Navn returneret af MitId: NAVNE & ADRESSEBESKYTTET  
Bestyrelsesmedlem  

Navn returneret af MitId: NAVNE & ADRESSEBESKYTTET  
Bestyrelsesmedlem  

ID: c2f81d4b-4a97-47e1-8ee3-5ac474aa55ff  

IP-adresse: 152.115.83.234:37881:37881  
Dato for underskrift: 23-02-2026 09:08:35 CET (+01:00)  

Underskrevet med MitID  

ID: e659398e-7c5d-40fc-a72f-2e368882c75e  

IP-adresse: 93.160.22.17:51396:51396  
Dato for underskrift: 27-02-2026 11:53:21 CET (+01:00)  

Underskrevet med MitID  

Caroline Hansen   Alexander Burden-Hansen  

Navn returneret af MitId: NAVNE & ADRESSEBESKYTTET  

Bestyrelsesmedlem  

Navn returneret af MitId: Alexander Burden-Hansen  

Bestyrelsesmedlem  
ID: 1f59227d-7402-43de-accd-83cca6ef1d5d  

IP-adresse: 93.160.22.17:62025:62025  
Dato for underskrift: 23-02-2026 09:53:19 CET (+01:00)  
Underskrevet med MitID  

ID: b6ef0ecb-6f2d-411a-89f0-8fa6108e5daf  

IP-adresse: 87.51.1.10:50904:50904  
Dato for underskrift: 28-02-2026 09:29:26 CET (+01:00)  
Underskrevet med MitID  

Asta Folke Hansen   Jørgen Hansen  

Navn returneret af MitId: Asta Folke Hansen  
Bestyrelsesmedlem  

Navn returneret af MitId: NAVNE & ADRESSEBESKYTTET  
Bestyrelsesmedlem, Dirigent og Direktør  

ID: 6c25baa9-392a-4764-b79d-520ef7454c1c  
IP-adresse: 93.165.254.222:16511:16511  

Dato for underskrift: 28-02-2026 14:03:35 CET (+01:00)  
Underskrevet med MitID  

ID: 54b27f16-96eb-4ca0-b371-5e3eb9d465fb  
IP-adresse: 2.111.111.70:50935:50935  

Dato for underskrift: 04-03-2026 14:25:17 CET (+01:00)  
Underskrevet med MitID  

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement  
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Jesper Fenger Smidt  

Navn returneret af MitId: Jesper Fenger Smidt  
Revisor  

ID: e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754  
IP-adresse: 195.41.180.18:60748:60748  
Dato for underskrift: 05-03-2026 10:04:49 CET (+01:00)  

Underskrevet med MitID  

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement  
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a  
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the  
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of  
signatures can always be lifted as legal evidence.  

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in  
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital  
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation  
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital  
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.  

 


