
Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS
Thomas Koppels Gade 30 1., 8000 Aarhus C

 CVR-nr. 31 94 33 02

Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 27. maj 2025.

Thomas Birkedal
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 26. maj 2025

Direktion

Thomas Birkedal Peter Emtekær Bygholm
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-

skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 26. maj 2025

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Anders Nielsen
statsautoriseret revisor
mne42832
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Selskabsoplysninger

Selskabet Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS

Thomas Koppels Gade 30 1.

8000 Aarhus C

Telefon: 88 81 60 00

CVR-nr.: 31 94 33 02

Stiftet: 22. januar 2009

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Direktion Thomas Birkedal

Peter Emtekær Bygholm

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Østbanegade 123

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering i og drift af udlejningsejendom. 

Selskabets ejendom er 2.333 kvm. Der udlejes til både erhverv og privat, hvor andelen er henholdsvis

1.525 kvm. og 808 kvm.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 1.813 t.kr. mod 1.885 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

3.489 t.kr. mod 73 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.813.398 1.885.209

Værdiregulering af investeringsejendomme 3.539.738 -885.928

1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 5.353.136 999.281

Øvrige finansielle omkostninger -878.916 -912.247

Resultat før skat 4.474.220 87.034

Skat af årets resultat -984.956 -13.735

Årets resultat 3.489.264 73.299

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.489.264 73.299

Disponeret i alt 3.489.264 73.299
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 39.500.000 35.960.262

Materielle anlægsaktiver i alt 39.500.000 35.960.262

Anlægsaktiver i alt 39.500.000 35.960.262

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.230 13.943

Andre tilgodehavender 70.950 98.585

Periodeafgrænsningsposter 31.614 32.502

Tilgodehavender i alt 151.794 145.030

Omsætningsaktiver i alt 151.794 145.030

Aktiver i alt 39.651.794 36.105.292
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Overført resultat 9.809.618 6.320.354

Egenkapital i alt 10.009.618 6.520.354

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 5.587.947 4.720.185

Hensatte forpligtelser i alt 5.587.947 4.720.185

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 9.028.389 9.599.119

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.473.749 11.185.094

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 19.502.138 20.784.213

3 Kortfristet del af langfristet gæld 1.297.506 1.254.470

Gæld til pengeinstitutter 1.092.341 1.063.495

Leverandører af varer og tjenesteydelser 147.695 196.521

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.200.000 900.000

Selskabsskat 89.194 84.716

Anden gæld 725.355 581.338

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.552.091 4.080.540

Gældsforpligtelser i alt 24.054.229 24.864.753

Passiver i alt 39.651.794 36.105.292

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 200.000 6.247.055 6.447.055

Årets overførte overskud eller underskud 0 73.299 73.299

Egenkapital 1. januar 2024 200.000 6.320.354 6.520.354

Årets overførte overskud eller underskud 0 3.489.264 3.489.264

200.000 9.809.618 10.009.618
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 31.431.530 31.431.530

Kostpris 31. december 2024 31.431.530 31.431.530

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 4.528.732 5.414.660

Årets regulering til dagsværdi 3.539.738 -885.928

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 8.068.470 4.528.732

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 39.500.000 35.960.262

Selskabets investeringsejendomme består af boligejendomme på i alt 808 m2 samt

erhvervsejendomme på i alt 1.525 m2 beliggende i Silkeborg. 

Dagsværdien af investeringsejendomme kr. 39.500.000 er fastsat i henhold til den aftalte pris af

ejendommen i underskrevet anpartsoverdragelsesaftale, der er indgået mellem uafhængige parter. 

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2024
kr.

Gæld til realkreditinstitutter 9.602.052 573.663 9.028.389

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 11.197.592 723.843 10.473.749

20.799.644 1.297.506 19.502.138

Af virksomhedens samlede gæld forfalder 0 t.kr. efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

Efter statusdagen sælges virksomheden og der sker følgende: 

- Gæld til realkreditinstitutter indfris og erstattes af nyt lån

- Gæld til tidligere selskabsdeltagere og ledelse indfris 

- De tidligere ejere giver sælgerpantebreve 4.800 
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Noter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.602 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 39.500 t.kr.

Selskabet har udstedt 6 private pantebreve med restgæld i alt 11.198 t.kr., der giver pant i

ovenstående investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør

39.500 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler

for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Dagsværdihierarkiet

Selskabet anvender dagsværdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsværdien defineres

som den pris, der kan opnås ved at sælge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en al-

mindelig transaktion på et marked med uafhængige parter. Dagsværdiansættelse tager udgangspunkt i et

primært marked. Der er fire niveauer i dagsværdihierarkiet til opgørelse af værdien:

1. Opgørelse ud fra dagsværdi i et tilsvarende marked

2. Opgørelse efter anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markedsinfor-

mationer

3. Opgørelse ud fra anerkendte værdiansættelsesmetode og rimelige skøn.

4. Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt andre

eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-

ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

    16

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

34
c6

6M
M

N
kk

25
25

82
76

3
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: c
34

c6
6M

M
N

kk
25

25
82

76
3



Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.

Thomas Birkedal

Navn returneret af MitId: Thomas Birkedal

Direktør

ID: 64f6d9c9-b483-433f-81a7-f6057b0b1725

IP-adresse: 109.59.113.103:32633

Dato for underskrift: 27-05-2025 14:25:39 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

Peter Emtekær Bygholm

Navn returneret af MitId: Peter Emtekær Bygholm

Direktør

ID: 9238d939-256f-4092-89e2-6224c89ad00b

IP-adresse: 94.189.60.158:63655

Dato for underskrift: 27-05-2025 14:26:11 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

Anders Nielsen

Navn returneret af MitId: Anders Nielsen

Revisor

På vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret 
Revisionsaktieselskab

ID: c723365a-6191-4be8-a7ec-c00df904314e

IP-adresse: 217.195.185.10:34146

Dato for underskrift: 27-05-2025 14:27:52 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

Thomas Birkedal

Navn returneret af MitId: Thomas Birkedal

Dirigent

ID: 64f6d9c9-b483-433f-81a7-f6057b0b1725

IP-adresse: 109.59.113.103:31298

Dato for underskrift: 27-05-2025 14:29:17 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

34
c6

6M
M

N
kk

25
25

82
76

3


	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis




Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID c34c66MMNkk252582763.


The document is part of the order with Reference ID 33de6eHRKyU252582763.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 AB5521BDA875048473482E68ED7122556DA588796F7FF6AA7BFF863539BDED890 ¬  
0E5F007A6C87BE6A74E7855EF098E2CE3BE5EDC1CF0BBDD9B5AED0E0F3FFCB7


Document sealed: 27-05-2025 12:29:21 UTC


Document List


Agreement ID Title


c34c66MMNkk252582763 27777-Årsrapport-2024-Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS.pdf


7a7d45PMkmT252582763 27777-Specifikationer-2024-Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS.pdf


ad1f5cRhmxx252582763 27777-Protokol-2024-Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS.pdf


5fe85aSxryr252582763 27777-Ledelsens regnskabserklæring-2024-Arendalsvej 21-49, Silkeborg 
ApS.pdf


2029bckxgwz252582763 27777-Aftalebrev-2024-Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS.pdf


7784cdQwYty252582763 27777-Generalforsamlingsreferat-2024-Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS.pdf


0e9b39Mrjkt252582763 27777-70. 6.17-2024-Arendalsvej 21-49, Silkeborg ApS.pdf







Signers


Thomas Birkedal <tb@valuefunds.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 27-05-2025 12:25:39 UTC


IP Address: 109.59.113.103:32633


Peter Emtekær Bygholm <pb@valuefunds.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 27-05-2025 12:26:11 UTC


IP Address: 94.189.60.158:63655


Anders Nielsen <ani@ck.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 27-05-2025 12:27:52 UTC


On behalf of: Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab


IP Address: 217.195.185.10:34146


Thomas Birkedal <tb@valuefunds.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent, Referent


Signed on: 27-05-2025 12:29:17 UTC


IP Address: 109.59.113.103:31298







Activity Log


When What Who Where


27-05-2025 
11:00:17 UTC


Created 08e0a960-be0f-443d-81b6-34b0e6d08f6d / Vibeke 
Thunø / s-vth@ck.dk


217.195.185.10


27-05-2025 
12:19:12 UTC


Opened 2 / Peter Emtekær Bygholm / pb@valuefunds.dk 94.189.60.158:11560


27-05-2025 
12:23:55 UTC


Opened 1 / Thomas Birkedal / tb@valuefunds.dk 109.59.113.103:50434


27-05-2025 
12:24:34 UTC


Opened 1 / Thomas Birkedal / tb@valuefunds.dk 109.59.113.103:6419


27-05-2025 
12:25:39 UTC


Signed 1 / Thomas Birkedal / tb@valuefunds.dk 109.59.113.103:32633


27-05-2025 
12:26:11 UTC


Signed 2 / Peter Emtekær Bygholm / pb@valuefunds.dk 94.189.60.158:63655


27-05-2025 
12:26:59 UTC


Opened 3 / Anders Nielsen / ani@ck.dk 217.195.185.10:14112


27-05-2025 
12:27:52 UTC


Signed 3 / Anders Nielsen / ani@ck.dk 217.195.185.10:34146


27-05-2025 
12:28:12 UTC


Opened 4 / Thomas Birkedal / tb@valuefunds.dk 109.59.113.103:2101


27-05-2025 
12:29:17 UTC


Signed 4 / Thomas Birkedal / tb@valuefunds.dk 109.59.113.103:31298










Proof of Signing For Thomas Birkedal



This is the proof of signing on the order with Reference ID 33de6eHRKyU252582763.



Document Details



Created: 27-05-2025 11:00:17 UTC



Received: 27-05-2025 11:00:19 UTC



Signed: 27-05-2025 12:25:39 UTC



Signer Information



Name Thomas Birkedal



Email tb@valuefunds.dk



IP Address 109.59.113.103:32633



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



2F147CC0E119A2CD2118D51AEE4F81A8CE0D415B4892CD0242CE2BB656F9116F608B5D657026B4 ¬  
9BB3A6F3C404020BC61BD6B38B7DC405FEA3783F6F1C67B853











{

  "at_hash": "w97jiOmLBJ1d6EP0yDDjmQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748348733",

  "birthdate": "1972-03-15",

  "exp": "1748352334",

  "iat": "1748348734",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d376840b-81f6-4f8f-b5ee-64624395cde4",

  "name": "Thomas Birkedal",

  "nonce": "638839455063525524.NjNkOTg4ZDctOTliYy00ZjVlLWE4NjMtNzVlM2Q1Njk0NDFhYWNhMTU4M2YtM2M4MS00ZDcyLTg0OTYtNDk3MmM0MzgxYzg0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64f6d9c9-b483-433f-81a7-f6057b0b1725",

  "rat": "1748348708",

  "sid": "fd863d03-80b3-4439-88de-fd9a16f60436",

  "sub": "64f6d9c9-b483-433f-81a7-f6057b0b1725",

  "transaction_id": "3616a3ab-0f32-4221-b9aa-b80561f640b2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZlOTlkZGUtM2VmNS00ZjgwLTkzMWYtZTRjMWExZDIxNzE5fDAwMDAwMDAxfGNmYWM0MTdjLWY4NzAtNGMxMS1iZjM3LTA4Njc1YjNkZmM3M3wyNTI1ODI3NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-05-27T12:25:39.0163446Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252582763",

  "agreementId_c34c66MMNkk252582763": "c34c66MMNkk252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7a7d45PMkmT252582763": "7a7d45PMkmT252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ad1f5cRhmxx252582763": "ad1f5cRhmxx252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5fe85aSxryr252582763": "5fe85aSxryr252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2029bckxgwz252582763": "2029bckxgwz252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0e9b39Mrjkt252582763": "0e9b39Mrjkt252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Peter Emtekær Bygholm



This is the proof of signing on the order with Reference ID 33de6eHRKyU252582763.



Document Details



Created: 27-05-2025 11:00:17 UTC



Received: 27-05-2025 11:00:19 UTC



Signed: 27-05-2025 12:26:11 UTC



Signer Information



Name Peter Emtekær Bygholm



Email pb@valuefunds.dk



IP Address 94.189.60.158:63655



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



43B232ACA8043C9AFFE4F75DAE97B486A918CE69DA7C2A30C8B367180E6498ACC90D6C7799278C ¬  
E3A325BD4F9544B0F679FA822CFDA28709C58210851E7D193C











{

  "at_hash": "ZdkXdIAvsrHU42dplcMczQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748348767",

  "birthdate": "1980-01-28",

  "exp": "1748352368",

  "iat": "1748348768",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "20f64c21-bc9a-44fb-8895-da2768301194",

  "name": "Peter Emtekær Bygholm",

  "nonce": "638839454171515531.YjEwNThmYTUtYTU2NS00NzBkLWFkYzctNzVmZDM1Yjk1N2I0N2YzNTBlOWEtN2I0YS00NzQ3LTk3NGEtMmQ5YTU1NjRkN2Q4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9238d939-256f-4092-89e2-6224c89ad00b",

  "rat": "1748348619",

  "sid": "a82e4f9c-f9b9-4548-81ae-b6c5bcf99537",

  "ssn": "31943302",

  "sub": "9238d939-256f-4092-89e2-6224c89ad00b",

  "transaction_id": "7a8fe503-3e89-4032-9952-e973ead241ff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZlOTlkZGUtM2VmNS00ZjgwLTkzMWYtZTRjMWExZDIxNzE5fDAwMDAwMDAyfDNmMmU4YzE3LTJhMTEtNDk5ZC04MjRhLTAyNzlmOGJmN2Y3ZHwyNTI1ODI3NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-05-27T12:26:11.4551992Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252582763",

  "agreementId_c34c66MMNkk252582763": "c34c66MMNkk252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7a7d45PMkmT252582763": "7a7d45PMkmT252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ad1f5cRhmxx252582763": "ad1f5cRhmxx252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5fe85aSxryr252582763": "5fe85aSxryr252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2029bckxgwz252582763": "2029bckxgwz252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0e9b39Mrjkt252582763": "0e9b39Mrjkt252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Anders Nielsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 33de6eHRKyU252582763.



Document Details



Created: 27-05-2025 11:00:17 UTC



Received: 27-05-2025 12:26:18 UTC



Signed: 27-05-2025 12:27:52 UTC



Signer Information



Name Anders Nielsen



Email ani@ck.dk



IP Address 217.195.185.10:34146



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E0A57B232ADC60D42877B347786AD1BD5969231272AE5044E05273BF6FBB877D778E08869E225C ¬  
51A68534A1C1A7D289ACC60F89B3893F2803E2D209A4849DF9











{

  "at_hash": "bcxR8ldljhz6F4pty0R71g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748348869",

  "birthdate": "1983-05-17",

  "exp": "1748352470",

  "iat": "1748348870",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4b2ac38c-930e-4e15-995a-232404bf8e4a",

  "name": "Anders Nielsen",

  "nonce": "638839456355978877.ZWJlYzVmODItY2M4OC00ZjdlLTk5YjMtMWJiMGU1YjFjMzlmMDU4NmU2NTMtZjNlMy00ZDUyLWFhMTUtZTYzMmE3YzFhMWEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c723365a-6191-4be8-a7ec-c00df904314e",

  "rat": "1748348838",

  "sid": "f73c7f55-7d5b-4ab8-8126-96f7c2dff174",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "c723365a-6191-4be8-a7ec-c00df904314e",

  "transaction_id": "4a20f2bf-7fe1-4635-8fbd-b23c7f4584aa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZlOTlkZGUtM2VmNS00ZjgwLTkzMWYtZTRjMWExZDIxNzE5fDAwMDAwMDAzfGFjMDRiOTA5LWRlMjktNDBhNi1hYjk2LTNmMTJkOTU0NDczMXwyNTI1ODI3NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-05-27T12:27:52.1779843Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252582763",

  "agreementId_c34c66MMNkk252582763": "c34c66MMNkk252582763 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_7a7d45PMkmT252582763": "7a7d45PMkmT252582763 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_ad1f5cRhmxx252582763": "ad1f5cRhmxx252582763 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_2029bckxgwz252582763": "2029bckxgwz252582763 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Thomas Birkedal



This is the proof of signing on the order with Reference ID 33de6eHRKyU252582763.



Document Details



Created: 27-05-2025 11:00:17 UTC



Received: 27-05-2025 12:27:57 UTC



Signed: 27-05-2025 12:29:17 UTC



Signer Information



Name Thomas Birkedal



Email tb@valuefunds.dk



IP Address 109.59.113.103:31298



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



CCB1D9F86EF25FA2DB7D35BDE21549D3234BA6DA33AA8752D840163FD73CCD09AB3E0D259CB846 ¬ 
 
9965C2DE3D05B6C0D9819CA29DAE431FAB670003FE20D56019











{

  "at_hash": "QxPBSpMIkSmqr65TV2xkbg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748348954",

  "birthdate": "1972-03-15",

  "exp": "1748352555",

  "iat": "1748348955",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "31e71e19-943b-4266-ab88-685c1800a234",

  "name": "Thomas Birkedal",

  "nonce": "638839457297362900.MDI4NmYzYzktODViMi00NjY1LTkxZTAtZjM3YWZkZjc0YTNjZDAwZDM1YjEtNzVhOS00OThiLTk4NTctNzNhOGY3MzY0OTY4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64f6d9c9-b483-433f-81a7-f6057b0b1725",

  "rat": "1748348932",

  "sid": "0c8cabc4-6628-41f0-ba90-7d1e7abfb7fb",

  "sub": "64f6d9c9-b483-433f-81a7-f6057b0b1725",

  "transaction_id": "2ad3f614-7156-4e48-9699-735e1661b414",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZlOTlkZGUtM2VmNS00ZjgwLTkzMWYtZTRjMWExZDIxNzE5fDAwMDAwMDA0fDQ2M2ZmMzA0LWM4ZWItNDEwYy1iMDFjLTgxYTczMzQ4MmRlMHwyNTI1ODI3NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-05-27T12:29:17.5778778Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252582763",

  "agreementId_c34c66MMNkk252582763": "c34c66MMNkk252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7784cdQwYty252582763": "7784cdQwYty252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0e9b39Mrjkt252582763": "0e9b39Mrjkt252582763 (jeg underskriver dette dokument som: Referent)"

}
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