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Pen-Invest, Slagelse A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021 for
Pen-Invest, Slagelse A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 08-10-2021

Direktion

Michael Rosenbak
Adm. direktegr

Bestyrelse
Anita Bjgrn Rosenbaek Michael Rosenbaek Alexander Rosenbaek
Formand Medlem Medlem
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Pen-Invest, Slagelse A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Pen-Invest, Slagelse A/S for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 08-10-2021

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21696382

Flemming Stahl
Registreret revisor
mnel8279
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Pen-Invest, Slagelse A/S
Bjergbygade 42

4200 Slagelse

58533366

58501566

20653302

23-06-1997

01-07-2020 - 30-06-2021

Anita Bjgrn Rosenbak
Michael Rosenbaek, Adm. direktgr
Alexander Rosenbak

Michael Rosenbak, Adm. direktgr

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Nytorv 8A, 1.

4200 Slagelse

21696382

Nykredit Bank
Korsgade
4200 Slagelse

Penneo dokumentnagle: 7JMD8-8PIBQ-UFWGC-2U7DH-KIGJL-MGFA7



Pen-Invest, Slagelse A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i formueforvaltning, herunder investering i og udlejning af ejendomme
samt at fungere som holdingselskab for driftsselskabet Pejsehuset ApS, Slagelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021 udviser et resultat pa kr. 149.157, og
selskabets balance pr. 30-06-2021 udviser en balancesum pa kr. 1.932.898, og en egenkapital pa kr. 337.714.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en fortsat positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Pen-Invest, Slagelse A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomszetning fra levering af serviceydelser (husleje) indregnes linezert i nettoomsaetningen, i takt med
leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
ledelsens vurdering af brugstider og restvaerdier.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

-7-
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsveaerdien for aktivitet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.,

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malegrundlag
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfprt resultat

Resultatdisponering

-10-

2020/21 2019/20
Note kr. kr.
67.502 51.376
-11.500 -11.500
56.002 39.876
130.515 80.823
-32.004 -26.624
154.513 94.075
-5.356 -7.712
149.157 86.363
130.515 80.823
18.642 5.540
149.157 86.363
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2021 2020
Note kr. kr.
1.172.000 1.183.500
1.172.000 1.183.500
303.138 172.623
303.138 172.623
1.475.138 1.356.123
410.053 557.600
28.000 0
438.053 557.600
19.707 14.508
457.760 572.108
1.932.898 1.928.231
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Balance 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

Note

2021 2020

kr. kr.
735.000 735.000
303.136 172.621
-700.422 -719.064
337.714 188.557
3.600 1.800
3.600 1.800
563.204 591.844
1.014.900 1.105.000
1.578.104 1.696.844
3.556 6.297
9.924 34.733
13.480 41.030
1.591.584 1.737.874
1.932.898 1.928.231
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Pen-Invest, Slagelse A/S

Noter

2020/21 2019/20

1. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter1ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gaeld til kreditinstitutter 563.204 30.000 400.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.014.900 50.000 700.000
1.578.104 80.000 1.100.000

2. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tidligere realiseret et stgrre underskud og selskabets egenkapital pr. 30. juni 2020 udggr 189 tkr.
Selskabet har derved tabt stgrsteparten af sin nominelle kapital.

Det er ledelsens vurdering af selskabets kapitalgrundlag pa sigt vil blive helt eller delvist reetableret ved en gget
indtjening i den tilknyttede virksomhed og ved egen drift de kommende ar.

Selskabets ledelse vurderer, at der er tilstraekkelig driftslikviditet i det kommende ar.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.
Det samlede belgb udggr tkr. 0 pa statustidspunktet.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gzeld til realkredit stor 563 tkr er lyst pant stort 600 tkr. i selskabets ejendom bogfegrt til 1.172 tkr.

-13-
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Uoz4y+tF5PuYdUYip5+/r0HojI4qIS0RbA5xnJ54dPVgfAFwjnIswUM2yQKvWsSDPZKblpYLdBaJ
7viyqLUPvKa3dN0dQ5K1XUa4RPxD+lHw7HFGqw==
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DTGqgDk1dpqgvJL21q5/9lrSj11gYsnoE7wXC4vGcufgClrYInn2A6UJXxsseMVYRhLi9e2oDYAb
43noVe7ia+REKhtETn4jDo1BRl7qljPhDWbjuZe/6Gr0ZILKsD3QjT/2//8bLENNRDfgmRaaZyMc
D2hrl00P3B+cuui9cB3CgAUnwz7ph+xdq9mA9M2w5QQ4VgyWYn7Cp8Q2BLOh7W0xp4SaeEtOvv7M
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QvFmSrIJ5PVukHOAV2sgDtKbwiU1kV3OpfOa6eV6TMzAj8VpUiY0pWw9pJ1DbOSvObQhNlAfOolY
tyv5oTg68OW5tC113wvjUD7z78k5NvKZVEu64Yv8H2J9n4ghLqH3vX4yqPLEbJDBt7sye2/6Ohwg
OoE9j2BgriIUqDu8tW3ybOmafz5kt3o52pdfn6XQ4W9k+blEe0qEKSulVDwf2gwVhXjAWTt6LWKL
odKU64VJl8lw71kZo6tUZ5M6fjp7qYFlK6wrp4b4SGR/frUXdvvJKADhW7cNtrTujAIvXyzHCpdE
Z1ev2b5spUCxTpP2JRVLa2WXT97LiwYKTiPcPg==
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 H5nIWYTe3qc1Rn3Sso5Cr4tMb8WvpFV9RJqrBK634cI=


 
mnL2oi84w7A58odPFtDeterrIulhxrKodbRJPOe6N83LiH6Mb0d+dEIfznMWBTWXChI+mU2SYL3r
Dfoecc/FgCGF8UrHcBw8QTSTJnTrkUJassPKJ/ho6EEtlHoGJC+sksNFraSE0pzvim92DNWE51rm
hP67BYey9esTE5RJXYRRN6Jhq4Lf9vmMttPpTISHPWHz+GScCDi70Bl+xGQyWjxjH+KWq5ST3Ta0
FZU2SGev48w8/AsdiTdWeDrXnm1JN7pNiHlPCLrPLwZUuyPzRp9jx17NJGtaeNInAzqIDKRwmZPm
iZWjegomw20NyyhSYZe96pbJATMqluMBgxa9zQ==
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QC5gB9PSDb0JAZOgNvghx6fKgRFLaGHNH8WNMC6jNleRyWTSnn8HYvlflHqAipKJvXCsRMsoR8hb
M6z3mr2Vf+EoKhKl6n2vndlPQZvUA/iwQqRy2GgwNYhQGJomtjtD/5w5M+wxXdd+fRKYpxHU3wrb
6Jel8xTqR/Y7HfMqnxWl1qJ24ECnyd6LLcBKBSlRn+6XSrrKQCU/0pvvb/eD0PWvAkeQYFMihDnK
hI/+tCkymMtr4I0z4islIaJ35wCMZgZM54w9bC2kHfoB8tpTIkUa+Fw7kX2H55J585nQIFabQEY1
BT5KkkxBw0Zkt92yLoLpwnBSMHUK8N8u/ah63w==
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  2021-10-10 06:40:05 UTC   Anita Bjørn Rosenbæk   62.107.93.5      The document was viewed by the signer                                                                  
  2021-10-10 06:40:51 UTC   Penneo system          62.107.93.5      The document was viewed                                                                                
  2021-10-10 06:40:51 UTC   Penneo system          62.107.93.5      The document was viewed                                                                                
  2021-10-10 06:40:51 UTC   Penneo system          62.107.93.5      The document was viewed                                                                                
  2021-10-10 06:40:51 UTC   Penneo system          62.107.93.5      The document was viewed                                                                                
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  2021-10-10 06:40:51 UTC   Penneo system          62.107.93.5      The document was viewed                                                                                
  2021-10-10 06:40:51 UTC   Penneo system          62.107.93.5      The document was viewed                                                                                
  2021-10-10 06:40:51 UTC   Penneo system          62.107.93.5      The document was viewed                                                                                
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  2021-10-10 07:01:39 UTC   Penneo system          87.49.146.89     The document was viewed                                                                                
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  2021-10-10 07:01:39 UTC   Penneo system          87.49.146.89     The document was viewed                                                                                
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