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PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-07-2024 - 30-06-2025 for
PEN-INVEST SLAGELSE A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-07-2024 - 30-06-2025.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Slagelse, den 22-09-2025
 
Direktion
 
 
 
Michael Rosenbæk

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Adm. direktør    
     
 
Bestyrelse
 
 
 
Anita Bjørn Rosenbæk

 
 
 
 
 
Michael Rosenbæk

 
 
 
 
 
Alexander Rosenbæk

Formand Medlem Medlem
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PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
 
 
Til den daglige ledelse i PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Vi har opstillet årsregnskabet for PEN-INVEST SLAGELSE A/S for regnskabsåret 01-07-2024 - 30-06-2025 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
   
Slagelse, den 22-09-2025  
   
DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE  
Godkendt Revisionsanpartsselskab  
CVR-nr. 21696382  
   
   
   
Flemming Stahl  
Registreret revisor  
mne18279  
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PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Virksomhedsoplysninger
 
 
Virksomheden PEN-INVEST SLAGELSE A/S
  Sverigesvej 9,
  4200Slagelse
Telefon 58533366
CVR-nr. 20653302
Stiftelsesdato 23-06-1997
Regnskabsår 01-07-2024 - 30-06-2025
 
Bestyrelse

 
Anita Bjørn Rosenbæk

  Michael Rosenbæk, Adm. direktør
  Alexander Rosenbæk
 
Direktion

 
Michael Rosenbæk

 
Revisor

 
DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE

  Godkendt Revisionsanpartsselskab
  Nytorv 8A, 1.
  4200Slagelse
CVR-nr. 21696382
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PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Generelt
Årsrapporten for PEN-INVEST SLAGELSE A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen i takt med leveringen af
ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på
ledelsens vurdering af brugstider og restværdier.
 

Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 

- 6 -  
 



PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes
brugstider:
 
  Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0%
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktiviet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække
den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen.
 
Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som målegrundlag.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
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PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
 
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer
i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
 

- 8 -  
 



PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Resultatopgørelse
 
 

  Note
2024/25

kr.  
2023/24

kr.
         
Bruttofortjeneste   689.762   65.745
         
Personaleomkostninger 1 0   0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver   -47.710   -11.500
Driftsresultat   642.052   54.245
         
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder   211.508   307.427
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder   30.100   31.900
Andre finansielle indtægter   931   581
Andre finansielle omkostninger   360   -32.536
Resultat før skat   884.951   361.617
         
Skat af årets resultat   -152.382   -16.989
Årets resultat   732.569   344.628
         
         
Forslag til resultatdisponering        
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode   -38.493   307.427
Overført resultat   771.062   37.201
Resultatdisponering   732.569   344.628
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PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Balance 30. juni 2025
 
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Aktiver        
         
Grunde og bygninger   3.543.000   1.137.500
Materielle anlægsaktiver   3.543.000   1.137.500
         
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder   1.116.318   904.809
Finansielle anlægsaktiver   1.116.318   904.809
         
Anlægsaktiver   4.659.318   2.042.309
         
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   564.598   656.450
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder   146.878   222.776
Periodeafgrænsningsposter   0   100.000
Tilgodehavender   711.476   979.226
         
Likvide beholdninger   37.712   191.499
         
Omsætningsaktiver   749.188   1.170.725
         
Aktiver   5.408.506   3.213.034
         

- 10 -  
 



PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Balance 30. juni 2025
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Passiver        
         
Virksomhedskapital   735.000   735.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis
metode   1.116.317   1.154.810
Overført resultat   211.626   -559.435
Egenkapital   2.062.943   1.330.375
         
Hensættelser til udskudt skat   10.775   9.775
Hensatte forpligtelser   10.775   9.775
         
Gæld til realkreditinstitutter   1.960.659   476.420
Gæld til kapitalinteresser   1.157.705   1.157.705
Selskabsskat   203.153   168.994
Langfristede gældsforpligtelser 2 3.321.517   1.803.119
         
Selskabsskat   0   63.467
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring   13.271   6.298
Kortfristede gældsforpligtelser   13.271   69.765
         
Gældsforpligtelser   3.334.788   1.872.884
         
Passiver   5.408.506   3.213.034
         
         
Eventualforpligtelser 3      
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4      
Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske
forhold 5      
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PEN-INVEST SLAGELSE A/S
 
Noter
       
       

  2024/25   2023/24
 
 
1. Personaleomkostninger
Selskabet har udover direktionen ingen ansatte. Direktionen har ikke modtaget vederlag.
 
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0   0
       
2. Langfristede gældsforpligtelser
  Forfald   Forfald   Forfald
  efter 1 år   indenfor 1 år   efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 1.960.659   68.000   1.600.000
Gæld til kapitalinteresser 1.157.705   0   750.000
Selskabsskat 203.153   0   0
  3.321.517   68.000   2.350.000
           
 
3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
 
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører
sambeskatningen.
Det samlede beløb udgør tkr. 0 på statustidspunktet.
 
 
4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkredit stor 1.960 tkr er lyst pant  i selskabets ejendom bogført til 3.543 tkr.
 
 
5. Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i formueforvaltning, herunder investering i og udlejning af ejendomme samt
at fungere som holdingselskab for driftsselskabet Pejsehuset ApS, Slagelse.
 
 
6. Særlige poster
Avance ved salg af ejendom tkr. 732 er indeholdt i andre driftsindtægter og indgår i bruttoresultatet.
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