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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdéret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Hinnerup Sundhedshus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resulta-

tet of selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 23. april 2024

Direktion

Mille Schrgder Thomesen
Direktar
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Den vafhcengige revisors erklcering om udvidet gennemgang

Til anparishaverne i Eiendomsselskabet Hinnerup Sundhedshus Ap$S

Konklusion

Vi har udfaert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Ejendomsselskabet Hinnerup Sundhedshus ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets akfiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskalbsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklceringsstandard
for smd virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er ncermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhcengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er goeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold fil disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,

at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortscette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Aarsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlcegger og udfgrer
handlinger med henblik pd& at opnd begrcenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kroevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kroevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den vafhcengige revisors erklcering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om d&rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden md&de synes at indeholde voe-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i henhold
til érsregnskabsloven.

Baseret pd& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 23. april 2024

Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 28 23 80

Troels Levschall
statsautoriseret revisor
mne32206
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hinnerup Sundhedshus ApS
c/o Henrik Thomesen
Bredhgjsvinget 11
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 39 32 6302
Stiftet: 31.januar 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mille Schrgder Thomesen, Direkter
Revision Powered-By

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Randersvej 2B
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at eje og udleje erhvervsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsroppor’ren for Ejendomsselskabet Hinnerup Sundhedshus ApS er aflagt i overensstemmelse med d&rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veoerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som fealge af cendrede regnskalbs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vceret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan mdales pdlideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-

lzb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Iagbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Arsrapporten
afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balanceda-gen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomscetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomscetning omfatter husleje der indregnet i takt med at det forfalder. Nettoomscetning indregnes
eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anloegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indicegter og omkostninger
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger mv.

Skat aof arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drefs resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvoerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastscettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvcerdien aktivets regnskabsmaoessige veoerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indfil det fidspunkf,
hvor aktivet er klar fil at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Investeringsejendomme 50 ar

Smdaaktiver med en forventet levetid under 1 dr indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultatop-
gerelsen.

Nedskrivning pd anlcegsaktiver

Den regnskabsmaeessige veerdi af sGvel immaterielle som materielle anloegsaktiver vurderes drligt for indika-
tioner p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvecerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmcessige veerdi.

Genindvindingsvcerdien er den hgjeste voerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af akfivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr betingelsen for nedskrivningen ikke lcengere bestar.
Nedskrivninger p& goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males il amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en scerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligti-ge indkomster og for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemcessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat mdles til nettorealisationsvcerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil akfivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter goeld til leverandarer samt anden geeld, méles fil amortiseret kost-
pris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 559.687 549.169
Af- og nedskrivninger af anloegsaktiver -148.872 -148.873
Driftsresultat 410.815 400.296
Andre finansielle indtcegter 0 649.869
@vrige finansielle omkostninger -184.551 -67.046
Resultat for skat 226.264 983.119
1 Skat aof drets resultat -85.514 -250.782
Arets resultat 140.750 732.337
Forslag il resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsdret 0 80.000
Overfgres til overfort resultat 140.750 652.337
Disponeret i alt 140.750 732.337
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlcegsaktiver
2 Investeringsejendomme 7.980.777 8.129.649
Materielle anlcegsaktiver i alt 7.980.777 8.129.649
Anlcegsaktiver i alt 7.980.777 8.129.649
Omscetningsaktiver
Andre tilgodehavender 28.960 33.807
Tigodehavenderi alf 28.960 33.807
Likvide beholdninger 0 142.984
Omscetningsaktiver i alt 28.960 176.791
Aktiver i alt 8.009.737 8.306.440
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 140.000 140.000
Overfert resultat 3.699.899 3.559.149
Foresldet udbytte for regnskabsdret 0 80.000
Egenkapital i alt 3.839.899 3.779.149

Gceeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 3.412.423 3.599.259
3 Langfristede gceldsforpligtelser i alt 3.412.423 3.599.259
3 Kortfristet del af langfristet gceld 237.000 224.000
Geeld til pengeinstitutter 1.409 0
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 17.000 22.250
Selskabsskat 59.514 240.782
Anden geeld 442.492 441.000
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 757.415 928.032
Gceeldsforpligtelser i alt 4.169.838 4.527.291
Passiver i alt 8.009.737 8.306.440

4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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Eaenkapitalopagrelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfert resul- bytte for regn-

kapital tat skabsadret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 140.000 3.559.149 80.000 3.779.149
Udloddet udbytte 0 0 -80.000 -80.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 140.750 0 140.750
140.000 3.699.899 0 3.839.899
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Noter
2023 2022
1. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 85.514 250.782
85.514 250.782
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 8.687.556 8.687.556
Kostpris 31. december 2023 8.687.556 8.687.556
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -557.907 -409.034
Arets afskrivninger -148.872 -148.873
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -706.779 -557.907
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 7.980.777 8.129.649
3. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgceld
31/12 2023 fristet gceld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.649.423 237.000 3.412.423 2.506.000
3.649.423 237.000 3.412.423 2.506.000
4, Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geceld fil realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veoerdi pr. 31. december 2023 udger 7.981 t.kr.

Der er herudover anden hceftelse overfor ejerforeningen pd 50 t.kr.

Eiendomsselskabet Hinnerup Sundhedshus ApS - Arsrapport for 2023



