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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj
2024 for BSK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni

2023 - 31. maj 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 29. november 2024

Direktion:

Steen Melanchthon Knudsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i BSK Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BSK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 29. november 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af bolig- og erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har for regnskabsaret 2023/24 realiseret et underskud pa 61 tkr. mod et overskud i 2022/23
pa 48 tkr.

Selskabet har tabt over 50% af selskabskapitalen, og det er fortsat ledelsens forventning, at
selskabskapitalen reetableres ved egen indtjening over de kommende ar i forbindelse med pataenkt
udvikling af ejendommen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JUNI - 31. MAJ

BRUTTOFORTJENESTE.......cccvuiiiiniiiiniiiiiinienanens
Af- 0g nedskrivninger.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiiiiiiiiiieceeceeaees

Andre finansielle indtaegter.......cooovviviiiiiiniiinnnn..
Andre finansielle omkostninger........ccccoeeviiiiiiiinnen..

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieeiiieennnns
Skat af Arets resultat, . ..o eee e eeneeneeneeneineeneeneeneeneen

ARETS RESULTAT...cvuniiiiiiineeiieeiineenneerineennneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2023/24
kr.

108.585

-43.027

65.558

399
-118.950

-52.993

-7.729

-60.722

-60.722

-60.722

2022/23
kr.

206.325

-43.027

163.298

0
-107.351

55.947

-7.728

48.219

48.219

48.219
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BALANCE 31. MAJ

AKTIVER

Grunde 0g bygninger........ccocvvviiiieiiiinennns
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER......ccciviiiiiiiiie,

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER......cooi

PASSIVER

Anpartskapital......c.ooveeiiiiiiiiiiiniiiinnnnen..
Overfart resultat.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

EGENKAPITAL ....vviiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Andengaeld....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......cooiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kapitalforhold

Medarbejderforhold

Tilgodehavender.............ccoooiiiiiiiiiinnnn..

Note 2024
kr.

2.433.159
3 2.433.159

2.433.159
171

2.530
2.701
501.816
504.517

2.937.676

125.000
-299.672

-174.672
33.341
33.341
1.399.536
1.415.603
4 2.815.139
114.283
7.550
9.018
133.017
263.868
3.079.007

2.937.676

2023
kr.

2.476.186
2.476.186

2.476.186
6.035
5.112

11.147
518.793
529.940

3.006.126

125.000
-238.950

-113.950
25.612
25.612
1.496.727
1.356.162
2.852.889
132.801
8.500
9.019
91.255
241.575
3.094.464

3.006.126
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. juni 2023......couiiiiniiiiiii i 125.000  -238.950  -113.950
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -60.722 -60.722

Egenkapital 31. maj 2024...........coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn 125.000 -299.672 -174.672
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 57.643 57.120
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 61.307 50.231
118.950 107.351
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 7.729 7.728
7.729 7.728
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
(o3 o] o I B TU T | A0 2 T PP PPN 3.341.572
Kostpris 31. maj 2024.......cc.utiiiiiiiitireieeeenneteeneerernneresnnerenasesonnssnnnes 3.341.572
Af- 0og nedskrivninger 1. juni 2023 ... .cuiiiiiiiiiiiiiiiireitereneerenaeeaenaeeannes 865.386
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiie ettt eaee 43.027
Af- og nedskrivninger 31. maj 2024.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiitiriiiereneeaenaeeaanes 908.413
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2024..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaens 2.433.159
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/5 2024 Afdrag Restgeeld 31/5 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.513.819 114.283 942.403 1.629.528
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 1.415.603 0 1.415.603 1.356.162

2.929.422 114.283 2.358.006 2.985.690

Eventualposter mv.
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 115 tkr., som ikke er indregnet i balancen, idet det er
usikkert, hvornar selskabet i givet fald vil kunne udnytte dette.

Eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

Skyldig eller tilgodehavende skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af
arsrapporten for Melanchthon Holding ApS, der er administrationsselskab for
sambeskatningen.

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter er der tinglyst realkreditpantebrev
nom. 2.002 tkr. i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev, nom.
1.000 tkr. i grunde og bygninger.

Regnskabsmaessig vaerdi af grunde og bygninger udger 2.433 tkr. pr. 31. maj 2024.
Kapitalforhold

Selskabet har for regnskabsaret 2023/24 realiseret et underskud pa 61 tkr. mod et overskud i
2022/23 pa 48 tkr.

Selskabet har tabt over 50% af selskabskapitalen, og det er fortsat ledelsens forventning, at

selskabskapitalen reetableres ved egen indtjening over de kommende ar i forbindelse med
pataenkt udvikling af ejendommen.

2023/24 2022/23

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Selskabets ansatte omfatter direktion, der ikke modtager vederlag.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BSK Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Omkostningerne omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre investeringsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 40 ar 0-50 %
Andre investeringsaktiVer ......oeeiiiiiiiiiiiiiii i eiienneerenaeeaenaaenes 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaxldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



