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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 for
Ejendomsselskabet Iduna ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 23. oktober 2024

Direktion

Helle Laila Clara Schach Poulsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Iduna ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Iduna ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allerad, den 23. oktober 2024

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrem
statsautoriseret revisor
mne45851
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Iduna ApS
Blokken 25 A
3460 Birkerad
CVR-nr.: 21 033502
Stiftet: 25. juni 1998
Hjemsted: Rudersal
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Helle Laila Clara Schach Poulsen
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligeste aktiviteter har i regnskabsaret bestiet af at udleje ejendommen Blokken 25 A,
3460 Birkerod.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Seerlige poster

Selskabet har i regnskabséret omlagt realkreditlan og har i den forbindelse realiseret en kursgevinst.
Kursgevinsten udger t.kr. 604 som er indregnet under andre finansielle indtaegter.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Selskabet forventer at omkostninger til ejendomsskat og dekningsafgift kommer til at stige med 0,2 mio
kr. for regnskabsaret 2024-25.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 121.271 320.689

2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -212.376 -212.376
Driftsresultat -91.105 108.313
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 54.500 45.400
Andre finansielle indtaegter 604.032 1.229

3 Ovrige finansielle omkostninger -157.555 -141.938
Resultat for skat 409.872 13.004

4  Skat af drets resultat -90.861 -2.591
Arets resultat 319.011 10.413

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 319.011 10.413

Disponeret i alt 319.011 10.413
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver

5 Grunde og bygninger 5.409.721 5.622.097

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.409.721 5.622.097
Anlaegsaktiver i alt 5.409.721 5.622.097
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 410.029 517.513
Andre tilgodehavender 165.995 59.263
Periodeafgraensningsposter 19.207 16.803
Tilgodehavender i alt 595.231 593.579
Likvide beholdninger 10.540 818
Oms=tningsaktiver i alt 605.771 594.397
Aktiver i alt 6.015.492 6.216.494
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Balance 30. april

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 422.992 103.981
Egenkapital i alt 548.992 229.981

Hensatte forpligtelser

6 Hensettelser til udskudt skat 642.464 682.366
Hensatte forpligtelser i alt 642.464 682.366
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.778.203 4.551.785
Modtagne deposita 477.544 477.544

7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.255.747 5.029.329

7 Kortfristet del af langfristet gaeld 170.000 220.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.026 12.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 130.763 42.493
Anden geld 248.500 325
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 568.289 274.818
Gealdsforpligtelser i alt 4.824.036 5.304.147
Passiver i alt 6.015.492 6.216.494

Sarlige poster
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. maj 2022 126.000 93.568 219.568
Arets overforte overskud eller underskud 0 10.413 10.413
Egenkapital 1. maj 2023 126.000 103.981 229,981
Arets overforte overskud eller underskud 0 319.011 319.011
126.000 422.992 548.992
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Noter

Sarlige poster

Selskabet har i regnskabsaret omlagt realkreditlin og har i den forbindelse realiseret en

kursgevinst. Kursgevinsten udger t.kr. 604 som er indregnet under andre finansielle indtagter.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning pé bygninger

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. maj 2023
Kostpris 30. april 2024

Af- og nedskrivninger 1. maj 2023

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2024

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2024

2023/24 2022/23
212.376 212.376
212.376 212.376
157.555 141.938
157.555 141.938
130.763 42.493
-39.902 -39.902
90.861 2.591
30/4 2024 30/4 2023
9.933.059 9.933.059
9.933.059 9.933.059
-4.310.962 -4.098.586
-212.376 -212.376
-4.523.338 -4.310.962
5.409.721 5.622.097
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Noter

30/4 2024 30/4 2023

Hensattelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat 1. maj 2023 682.366 722.268
Udskudt skat af arets resultat -39.902 -39.902
642.464 682.366

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
30/4 2024 fristet gaeld 30/4 2024 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.948.203 170.000 3.778.203 3.098.203
Modtagne deposita 477.544 0 477.544 0
4.425.747 170.000 4.255.747 3.098.203

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.948 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. april 2024 udger 5.410 t.kr.

Til sikkerhed for sesterselskabet Iduna A/S' mellemvarende med Sydbank, der den 30. april 2024
udger tkr. 2.945, er der deponeret ejerpantebrev pa tkr. 2.400 med pant i samme grunde og
bygninger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er konstateret jordforurening pa grunden. Der er i 2020 indgaet aftale om
afvaergningsforanstaltninger med Region Hovedstaden. Regionen daekker omkostninger ved
ctablering,  drift, vedligeholdelse = og  monitorering af  afvergeforanstaltningerne.
Afvergeforanstaltningerne skal bevares i en laengere arreekke og det pahviler grundejeren at sikre
regionens ventilationsboringer og rer og ledninger ved eventuelle senere ombygning eller
anlagsarbejder.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Iduna Holding ApS, CVR-nr. 25 04 75 32,
som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Iduna ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger, andre driftsindteegter samt eksterne

omkostninger.

Nettoomsetning indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrerer.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der anvendes for at opné arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og matericlle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 &r 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Korebelaegning 5ar 0%
Grunde afskrives ikke 0 ar 100 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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