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Virksomhedsoplysninger
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CVR-nr.: 27375502
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
Rosenparken, Brandby ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle dilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.-
31.12.2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 20.02.2015

Direktion

Peter Haahr Thomsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Rosenparken, Brgndby ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Rosenparken, Brendby ApS for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 20.02.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning indeholder drets lgjeindtaegt ved udlgining af ejendom. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms og rabatter.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtesgter bestar af renteindteegter, nettokursgevinster vedrerende gedd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrarende gedd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgedd til dagsvaadi. AEndring i dagsvaardi indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaardiregulering
af finansielle forpligtel ser.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2014

2014 2013

Note Kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.338.692 3.103
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme (545.058) (15.219)

Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 729.244 2.153
Driftsresultat 2.522.878 (9.963)

Andre finansielle indtasgter 9.926 7
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder (3.102.642) (1.966)
Andre finansielle omkostninger (1.699.718) (3.190)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (2.269.556) (15.112)

Skat af ordinaat resultat 2 1.561.395 751
Aretsresultat (708.161) (14.361)

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat (708.161) (14.361)
(708.161) (14.361)
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Balancepr. 31.12.2014

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. t.kr.
68.000.000 65.950

3 68.000.000 65.950
68.000.000 65.950

125.470 137

17.142 4

1.561.395 788

1.704.007 929

1.704.007 929
69.704.007 66.879
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Balancepr. 31.12.2014

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Going concern

Eventualforpligtel ser

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Hovedaktivitet

2014 2013
Note kr. t.kr.
4 425.000 425
(48.248.691) (47.541)
(47.823.691) (47.116)
44.679.599 48.496
1.773.181 1.650
5 46.452.780 50.146
5 3.048.754 2.596
192.175 0
252.118 330
66.224.862 59.666
1.357.009 1.257
71.074.918 63.849
117.527.698 113.995
69.704.007 66.879
1
6
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 425.000 (47.540.530) (47.115.530)
Aretsresultat 0 (708.161) (708.161)

Egenkapital ultimo 425.000 (48.248.691) (47.823.691)
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Noter

1. Going concern

Moderselskabet har afgivet en stetteerklaaing, der sikrer, at selskabet tilfares tilstragkkelig likviditet til at kun-

ne opfylde sine budgetmaessige forpligtel ser.

2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat
Regulering vedrerende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvaardiregul eringer

Dagsvaa direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

2014 2013
kr. t.kr.

(1.561.395) (792)
0 4

(1.561.395) (751)

Investerings-
g endomme
Kr.

105.782.013
2.595.058
108.377.071

(39.832.013)
(545.058)

(40.377.071)

68.000.000

Nedskrivning af investeringsejendom er sket pa grundlag af en uafhaangig masglervurdering pr. 31.12.2014.
Der er anvendt et afkastkrav pa 8,25% ved vaadiansadtelsen af selskabets € endom.

4. Virksomhedskapital

Anparter

Palydende Nominel
vaa di vaa di

kr. kr.

1,00 425.000

425.000
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2013 2014 2014 2014
t.kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 2.596 3.048.754 44.679.599 32.716.664
Anden gadd 0 0 1.773.181 1.773.181
2.596 3.048.754 46.452.780 34.489.845

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS som administrationssel-
skab. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse sel skaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgedd er deponeret g erpantebrev nom. 88.162 t.kr. i selskabets g endom.

Selskabet har stillet sikkerhed med pant i gendom 23.195 t.kr. i selskabets gjendom for modersel skabets bank-
gadd.

Den regnskabsmasssige vaadi af pantsat gjendom for 2014 er 68.000 t.kr.

8. Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at e, udvikle og forvalte fast gjendom, direkte og indirekte, samt beslaggtet virksomhed.



