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Shine Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for Shine
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 12-07-2024

Direktion

Goran Tunic
Direkter
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Shine Ejendomme ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Shine Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Shine Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 pa grundlag af

selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 12-07-2024

RéVision+
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41695609

Hakan Keser
Registreret revisor
mne41462
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Shine Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Hjemmeside
CVR-nr.

Generalforsamling

Shine Ejendomme ApS
Industriveenget 26,
3400 Hillergd

38989502

04-10-2017

Hillergd

01-01-2023 - 31-12-2023

Goran Tunic

RéVision+

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Maglebaek Sppark 12

2660 Brgndby Strand
www.revision-plus.dk

41695609

Generalforsamlingen afholdes den 12-07-2024.
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Shine Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor ejendomsinvestering herunder boligudlejning, og anden i
forbindelse med hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. 118.164, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 4.496.883, og en egenkapital pa kr. 169.750.
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Shine Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Shine Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Shine Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.
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Shine Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 20-50 ar 50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende arbejder,
omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed
har en retslig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et traek pa
virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
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Anvendt regnskabspraksis
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Galdsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10
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Shine Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 1

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2023 2022
kr. kr.

273.979 184.442
-41.175 -41.175
232.804 143.267
-93.246 -92.826
139.558 50.441
-21.394 -29.101
118.164 21.340
118.164 21.340
118.164 21.340

11
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.
2 4.253.925 4.295.100
4.253.925 4.295.100
4.253.925 4.295.100
141.305 141.305
141.305 141.305
101.653 6.128
242.958 147.433
4.496.883 4.442.533
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
119.750 1.587
169.750 51.587
38.461 29.101
38.461 29.101
3.117.259 3.314.316
3.117.259 3.314.316
111.850 0
1.047.367 1.047.367
12.034 0
162 162
1.171.413 1.047.529
4.288.672 4.361.845
4.496.883 4.442.533
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2023 2022
Afskrivning, ejendom 41.175 41.175
41.175 41.175
2. Grunde og bygninger

Kostpris primo 4.350.000 4.350.000
Kostpris ultimo 4.350.000 4.350.000
Af- og nedskrivninger primo -54.900 -13.725
Arets afskrivninger -41.175 -41.175
Af- og nedskrivninger ultimo -96.075 -54.900
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.253.925 4.295.100

3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 3.117.259 111.850 2.756.940
3.117.259 111.850 2.756.940

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Tunic Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og gvrige kreditgivere er der tinglyst pant pa nom t.dk 3.435 i selskabets
ejendom:

Industriveenget 26, 3400 Hillergd hvis regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen udger t.dk 4.253.

14

This document has esignatur Agreement-ID: 676a4bMSyTh251948927



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Goran Tunic

Navnet returneret af dansk MitID var:

Goran Tunic

Direktar

ID: 1bd85ece-a55d-49df-938e-047ce93f81ef
Tidspunkt for underskrift: 13-07-2024 kl.: 11:36:41
Underskrevet med MitID

Mitab

Hakan Keser

Navnet returneret af dansk MitID var:

Hakan Keser

Revisor

ID: 8ec007a8-666d-4522-8403-bae044e6007a
Tidspunkt for underskrift: 13-07-2024 kl.: 12:04:18
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Goran Tunic

Navnet returneret af dansk MitID var:

Goran Tunic

Dirigent

ID: 1bd85ece-a55d-49df-938e-047ce93f81ef
Tidspunkt for underskrift: 13-07-2024 kl.: 11:36:41
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 676a4bMSyTh251948927




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 676a4bMSyTh251948927.
The document is part of the order with Reference ID 9a6349QwUSk251948927.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 CD593C058EAE6214D4ABDBA388D85487 =
9E3649FE23312C56104A1DF42ACA3693 -
CF12E879ECA9B9B54109CF6D0C845F58 -
2F25AF8702DF8F23EB16F054FA71DC13

The document was sealed for changes: 2024-07-13T10:04:20.431Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

275b23yqztj 251948927 Shi ne Ej endonme ApS 2023 - Interne regnskab. pdf

676a4bMByTh251948927  Shi ne Ej endomme ApS 2023 - Arsrapport. pdf

Signers

Goran Tunic <shine@shineservice.dk>

Using MitID with ID 1bd85ece-a55d-49df-938e-047ce93f81ef

As Direktar and Dirigent

Signed 2024-07-13T09:36:41.287Z from 212.200.140.115:65022

Hakan Keser <hk@revision-plus.dk>

Using MitID with ID 8ec007a8-666d-4522-8403-bae044e6007a
As Revisor

Signed 2024-07-13T10:04:18.600Z from 176.236.24.186:22934

Activitylog

When What Who Where
12-07-2024 Creat ed Hakan Keser 93. 165. 254. 24
13:51: 14 hk@ evi si on- pl us. dk 9

13-07-2024 Opened CGoran Tunic 212.200. 140.1
09: 36: 00 shi ne@hi neservi ce. dk 15: 50117
13-07-2024 Si gned Goran Tunic 212.200.140.1
09: 36: 41 shi ne@hi neservi ce. dk 15: 38470

13- 07- 2024 Opened Hakan Keser 176. 236. 24. 18
10: 04: 14 hk@ evi si on- pl us. dk 6: 61433
13-07- 2024 Si gned Hakan Keser 176. 236. 24. 18

10: 04: 18 hk@ evi si on- pl us. dk 6: 61433





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-07-13T12:04:23+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "MxDNsf7PD92eEy32HvGI1A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720863320",

  "birthdate": "1983-01-13",

  "exp": "1720866921",

  "iat": "1720863321",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fd9bd45b-a94f-4db5-b82f-404d14c8d6d1",

  "name": "Goran Tunic",

  "nonce": "638564601009565973.MzYzNmQ5MWEtZjMxMy00NmI2LTgwZWYtNzU2ZjY0OTgxMDQxMjA1NWYzZDQtNTEwYi00MjE5LTkyNGQtZTlhNzk4ZTUwODQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1bd85ece-a55d-49df-938e-047ce93f81ef",

  "rat": "1720863303",

  "sid": "58369d63-0983-489c-be33-97cf8f09f182",

  "sub": "1bd85ece-a55d-49df-938e-047ce93f81ef",

  "transaction_id": "9eab5a48-3c0f-4d9d-ad1c-b5f7254a0104",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",
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