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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 for NJ-
Ejendomme, Vest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 30./14’]‘ 2013

Nigls B Jakobsen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i NJ-Ejendomme, Vest ApS
Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for NJ-Ejendomme, Vest ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2012, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde

et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om

arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinfor-
mation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet her-
med er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2012 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesbe-

retningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kebenhavn, den 30. maj 2013
MAZARS

statsautoriseret revisionspartnerselskab




LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets formél er investering i ejendomme og udeve de i forbindelse hermed stdende aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Udlejningen af selskabets ejendomme er i regnskabséret forlabet tilfredsstillende og i overensstemmelse med de lagte
budgetter.

Resultatet har séledes indfriet de forventninger, der var stillet til ret. Arets resultat er dog pévirket af nedskrivning af
ejendomsveerdi til markedsveerdi med t.kr. 5.000.

Uszaedvanlige forhold

Regnskabséret har ikke veeret pavirket af us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendom er vaerdiansat til tkr. 35.719 svarende til et afkast pd 4 %. En @ndring i afkastet p& +/- 0,5 % medfo-
rer en endring pé ca. tkr. 4.500.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke vurderingen af
selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2012.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NJ-Ejendomme, Vest ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ®ndret i regnskabsaret 2012 som folger:

Selskabet har fra og med regnskabsaret 2012 valgt at aktivere udskudt skat vedrorende fremfort underskud i selskabet.
Udskudt skat af fremfert underskud har tidligere varet aktiveret samlet i administrationsselskabet i sambeskatningen.
Det er ledelsens opfattelse, at den &ndrede klassifikation bibringer et mere retvisende billede af selskabets aktiver.

Anvendt regnskabspraksis er i @vrigt uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel-
ser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh selskabet, og for-
pligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og —gevinst over
labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttoresultat

Posterne “nettoomsaetning” til og med ”andre eksterne omkostninger” er sammendraget til en post benzvnt “bruttore-
sultat”.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindteegter og —omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte p&
egenkapitalen.

NJ-Ejendomme, Vest ApS er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede
selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Selskabets ejendom er indregnet til dagsveerdi. Dagsveerdien fastsattes fra en individuel vurdering af ejendommen pa
balancedagen pé baggrund af en afkastbaseret beregningsmodel.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med ned-
skrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alterna-
tive beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til

nettorealisationsveerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

Udskudt skat méles pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geelden-
de, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 25 % i lighed
med foregéende ar.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsom-
kostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitalise-
rede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi ind-
regnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgaeld.

For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa 1&nop-
tagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Geld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under passiver, indeholder modtagne betalinger vedrerende indt@gter i de efter-
folgende &r.

10



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31.

BRUTTORESULTAT:
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
DRIFTSRESULTAT:
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT:
Skat af é&rets resultat
ARETS RESULTAT:
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfort til naste ar
DISPONERET 1 ALT:
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DECEMBER 2012

Note 2012 2011
t.kr.

1.253.365 1.082

-5.000.000 0

-3.746.635 1.082

23.226 0

1.482.741 2.161

-5.206.150 -1.079

1 1.301.538 270

-3.904.612 -809

0 0

0 0

-3.904.612 809

-3.904.612 809




AKTIVER:

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

ANLAGSAKTIVER:

OMSATNINGSAKTIVER:
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AKTIVER:

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

Note 31.12.2012 31.12.2011
t.kr.

35.718.757 40.719

2 35.718.757 40.719

35.718.757 40.719

410.333 387

1.755.509 70

269.685 270

0 88

2.435.527 815

0 2

2.435.527 817

38.154.284 41.536




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER:

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabséret

Prioritetsgeld

Deposita

Ansvarlig ldnekapital
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geld

Geld til pengeinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Periodeafgrensningsposter
Kortfristede gacldsforpligtelser

EGENKAPITAL:

GZALDSFORPLIGTELSER:

Eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Nertstiende parter
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PASSIVER:

Note 31.12.2012 31.12.2011
t.kr.

125.000 125

0 0

-470.503 3.050

0 0

3 -345.503 3.175

19.814.810 21.304

375.000 0

6.000.000 6.000

4 26.189.810 27.304

4 2.044.158 1.897

1.862.683 0

7.197.003 6.304

581.843 614

174.290 2.242

450.000 0

12.309.977 11.057

38.499.787 38.361

38.154.284 41.536
5
6
7



NOTER TIL ARSREGNSKABET

Note 2012 2011
tkr.
1  SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 270
Regulering af udskudt skat 1.301.538 0
1.301.538 270
2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Grunde
og bygninger
Kostpris pr. 1. januar 2012 40.718.757
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris pr. 31. december 2012 40.718.757
Nedskrivninger pr. 1. januar 2012 0
Arets nedskrivninger 5.000.000
Nedskrivninger pr. 31. december 2012 5.000.000
REGNSKABSMASSIG VARDI
PR. 31. DECEMBER 2012: 35.718.757

Ejendommen er verdiansat til t. kr. 35.719 svarende til et afkast p& 4 %. En @®ndring i afkastet pd +/- 0,5 % medferer en
&ndring pa ca. t.kr. 4.500.
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Note

3

NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

EGENKAPITAL:

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning

af investeringsaktiver
Overfort resultat

Foreslaet udbytte til kapitalejer

Virksomhedskapital:

Virksomhedskapitalen er fordelt siledes:
Anparter, 125 stk. 2 nom. kr. 1.000

Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgeld

Ansvarligt 1dn

Forslag til
arets
Praksis- Udbetalt resultat-
1.1.2012 endring Udbytte fordeling  31.12.2012
125.000 0 0 0 125.000
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
3.049.994 384.115 0 -3.904.612 -470.503
0 0 0 0 0
3.174.994 384.115 0 -3.904.612 -345.503
31.12.2012 31.12.2011
t.kr.

125.000 125
125.000 125

1.1.2012 31.12.2012 Afdrag Restgeld

geeld i alt geld i alt 2012 efter 5 ar
23.200.987  21.858.968 1.953.124 10.380.000
23.200.987  21.858.968 1.953.124 10.380.000
6.000.000 6.000.000 0 6.000.000

Lanet er ydet af det tilknyttede selskab V. Lowener A/S.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note

5 EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualforpligtelser:

Ingen.

6 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 21.859, samt bankg=ld, tkr. 1.863, er der givet pant i grun-
de og bygninger.

Selskabet har endvidere afgivet selvskyldnerkaution som pant i ejendommen for tilknyttet virksomhed, NJ
Ejendomme, @st A/S’ geld pa totalt t.kr. 24.218.

7 NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Selskabets nzrstiende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse Grundlag for bestemmende indflydelse
NJ-Management ApS Kapitalejer

Lindevangsvej 37
2950 Vedbzk

@vrige nzertstiende parter

Niels Barfod Jakobsen Direktor og kapitalejer i NJ-Management ApS
Lindevangsvej 37
2950 Vedbzk
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