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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
Alsgérde af 24-09-2018 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31/05/2021

Direktion

Jens Bisgaard-Frantzen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Alsgarde af 24-09-2018 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Alsgarde af 24-09-2018 ApS for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 31/05/2021

Niels Skannerup Vendelbo , mne34532
statsaut. revisor

KPMG P/S

CVR: 25578198
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets forméil er erhvervelse - og udvikling af ejendommen beliggende Teglvarksbakken 30, 3140 Alsgarde.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsrapporten for 2020 udviser et positivt resultat pa 725 t.kr., en aktivsum pa 62.965 t.kr. og en positiv egenkapital pa
16.741 t.kr.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, som pr. balancedagen udger 63 mio. kr. Dagsverdien opgeres for
de enkelte ejendomme pé baggrund af en reekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendomme forventede
normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf 1 beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er
fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed
forbundet med fastsattelse af afkastkravene og en foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% point vil reducere den
samlede dagsvardi med 3,2 mio. kr. og en reducering af afkastkravet med 0,25 % point vil gge den samlede dagsvardi med
3,4 mio. kr. jf. omtale heraf i regnskabets note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller —tab Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er
opkravet direkte hos lejerne.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekunder karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv

Balancen

Investeringsejendomme omfatter ejendomme med henblik pd opnaelse af lejeindtagter, verdiforagelse eller begge dele.
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne sa&lges for pé balancedagen til en uathengig keber.

Dagsveardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar

tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende

ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, storre
renoveringsarbejder o.l.

Omkostninger der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunkter og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges anskaffelsessummen som forbedring. Omkostninger, der
ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber omkostningsferes i resultatopgerelsen under
ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som @vrige materialle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den vardiforringelse,
der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1 investeringsejendommens lobende
vardiansattelse til dagsvaerdi.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne
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sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrerende tidligere érs skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstiet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som

folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfolgende males finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, sa forskellen mellem kostprisen og den nominelle
veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden sammen med renteomkostninger.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Andre driftsomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

1.736.237
-384.386
1.351.851

1 305.264
-728.159

928.956
2 -204.284
724.672

724.672
724.672
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2018/19
kr.

-1.152.091
-408.884
-1.560.975

-14.291.534
-18.762

15.871.271
0
-15.871.271

-15.871.271
-15.871.271



Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
62.700.000

62.700.000

62.700.000
6.446
6.446

258.518
264.964

62.964.964

2018/19
kr.
6.200.000

62.000.000

62.000.000
213.007
213.007

10.627
223.634

62.223.634
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
15.100.000
1.574.377

16.674.377
67.158
67.158

42.298.962

42.298.962

599.491
110.065
1.756.055
137.126
123.180
1.198.550

3.924.467

46.223.429

62.964.964

2018/19

kr.
15.050.000
-15.871.271

-821.271

0

0
43.095.934
43.095.934

0
2.165.304
0

0
17.783.667
0

19.948.971

63.044.905

62.223.634
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Noter

1. Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme bestér af ejendomme beliggende i Alsgarde. Investeringsejendomme er
vardiansat pd basis af en afkastbaseret model. Der er anvendt afkast pa 4,7% for investeringsejendommene. En
foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% - point vil reducere den samlede dagsverdi med 3,2 mio. kr.
En reducering af afkastkravet med gennemsnit pa 0,25% point vil forege den samlede dagsvardi med 3,4 mio.

kr.

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Veardiregulering primo
Arets vardiregulering
Verdiregulering ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020 2018/19
Kkr. kr.
137.126 0
67.158 0
204.284 0

Investeringsejendomme
kr.

76.291.534
394.736
0

76.68.670

-14.291.534
305.264

-13.986.270

SIS O O

62.700.000
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4. Registreret kapital mv.

kr.

Andringer 1 aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital 31.12.19 15.050.000
Tilgang 23.10.20, kapitaludvidelse 50.000
Aktie-/anpartskapital ultimo 15.100.000

5. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld
ultimo ar andel efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Langfristet geeldsforpligtelser 42.898.453 599.491  42.298.961  40.951.152

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser Gald til kreditinstitutter 1 ovrigt er sikret ved pant 1 ejendomme. Til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt er deponeret ejerpantebreve med nominel verdi pd 48.000 t.kr.

Den regnskabsmessige verdi af pantsatte ejendomme udger 62.700 t.kr.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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