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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 24.09.2018 - 31.12.2019 for
Alsgarde af 24-09-2018 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 24.09.2018 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 27.03.2020

Direktion

Jens Bisgaard-Frantzen
direktar



Alsgérde af 24-09-2018 ApS | Den uafhangige revisors revisionspétegning 4

Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Alsgarde af 24-09-2018 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Alsgarde af 24-09-2018 ApS for regnskabsaret 24.09.2018 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24.09.2018 -
31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thomas Frommelt Hertz
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne31543
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er erhvervelse - og udvikling af ejendommen beliggende Teglvaerksbakken 30, 3140 Alsgarde.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsrapporten for 2018/19 udviser et negativt resultat pa 15.871 t.kr., en aktivsum pa 62.224 t.kr. og en negativ
egenkapital pa 821 t.kr.

Selskabet har tabt virksomhedskapitalen og er derfor omfattet af reglerne om kapitaltab i selskabsloven
§ 119. Selskabets ledelse forventer at kapitalen kan reetableres gennem fremtidig indtjening eller kapitalindskud
fra kapitalejer.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udggr 62 mio. kr. Dagsvaerdien
opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendomme
forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkray, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelse af afkastkravene og en
forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 3,2 mio. kr. og
en reducering af afkastkravet med 0,25 % point vil gge den samlede dagsvaerdi med 3,7 mio. kr. jf. omtale herafi
regnskabets note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2018/19

Note kr.

Bruttofortjeneste/-tab (1.152.091)
Andre driftsomkostninger (408.884)
Driftsresultat (1.560.975)
Andre finansielle omkostninger (18.762)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat (1.579.737)

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Arets resultat

1 (14.291.534)
(15.871.271)

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

(15.871.271)
(15.871.271)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2018/19
Note kr.
Investeringsejendomme 62.000.000

Materielle aktiver

2 62.000.000

Anlaegsaktiver 62.000.000
Periodeafgraensningsposter 213.007
Tilgodehavender 213.007
Likvide beholdninger 10.627
Omsaetningsaktiver 223.634

Aktiver

62.223.634
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Passiver

2018/19

Note kr.

Virksomhedskapital 15.050.000

Overfert overskud eller underskud (15.871.271)

Egenkapital (821.271)

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 43.095.934

Langfristede gaeldsforpligtelser

3 43.095.934

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.165.304
Anden geeld 4 17.783.667
Kortfristede gaeldsforpligtelser 19.948.971
Gaeldsforpligtelser 63.044.905
Passiver 62.223.634

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2018/19

Overfort
Virksomheds- overskud eller

11

kapital underskud lalt

kr. kr. kr.

Indskudt ved stiftelse 50.000 0 50.000
Kapitalforhgjelse 15.000.000 0 15.000.000
Arets resultat 0 (15.871.271) (15.871.271)
Egenkapital ultimo 15.050.000 (15.871.271) (821.271)
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Noter

1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

12

Selskabets investeringsejendomme bestér ejendomme beliggende i Alsgarde. Investeringsejendomme er
vaerdiansat pa basis af en afkastbaseret model. Der er anvendt afkast pa 4,5% for investeringsejendommene. En
forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% - point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 3,2 mio. kr.
En reducering af afkastkravet med gennemsnit pa 0,25% point vil forgge den samlede dagsvaerdi med 3,7 mio.

kr.

2 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Tilgange 84.537.218
Afgange (8.245.684)
Kostpris ultimo 76.291.534

Arets dagsveerdireguleringer

Dagsvardireguleringer ultimo

(14.291.534)
(14.291.534)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 62.000.000
3 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12
maneder
2018/19
kr.
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 43.095.934
43.095.934
Langfristede gzeldsforpligtelser forventes indfriet indenfor 5 ar.
4 Anden geeld
2018/19
kr.
Moms og afgifter 17.723.667
Anden geeld i avrigt 60.000
17.783.667

| ovenstaende belgb vedrgrende moms og afgifter indgar momsreguleringsforpligtelse med 16.429 t.kr.
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5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter i gvrigt er deponeret ejerpantebreve med nominel vaerdi pa 48.000 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte eiendomme udger 62.000 t.kr.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Omkostninger der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunkter og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
anskaffelsessummen som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber omkostningsfares i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.
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Boligprojekter males ligeledes til skannet dagsveerdi ud fra den forventede vaerdi pa ibrugtagningstidspunktet
vaegtet med vurderet faerdiggerelsesgrad, hensaettelse til risikopulje mv.

Investeringsejendomme har som gvrige materialle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende vardiansaettelse til dagsvaerdi.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



