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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for DAB INVEST A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammershgj, den 25/02/2021

Direktion

Bjarne Lynge Hedegaard Nielsen
Direktor

Bestyrelse

Jan Pedersen Alma Lund Hgj
Formand

Klaus Moltesen Ravn



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i DAB INVEST A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DAB INVEST A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
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skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om

arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation 1
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 25/02/2021

Jens Ringbak , mne27735 Jakob Lindberg , mne40824

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab ~ Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 33963556 CVR: 33963556
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Ledelsesberetning

Aktiviteter

Selskabets hovedformal og aktivitet er fortsat udlejning af ejendomme til formél indenfor Danske Andelskassers Bank's
forretningsomrade.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold
Arets resultat er 2.569.303 kr. mod 2.677.756 kr. i 2019. Resultat foreslas overfort til egenkapitalen.

Selskabets balance udger 31. december 2020 53.736.728 kr. mod 50.653.851 kr. aret for. Egenkapitalen udger efter
overforsel af drets resultat 52.509.231 kr.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsvardi og opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke
forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omfalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat sd de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en foragelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5 procentpoint vil reducere den samlede dagsvardi med 2,1 mio. kr.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet haendelser, der pavirker arets resultat og selskabets gkonomiske stilling pé
balancetidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til foregaende ar.
Under hensyntagen til virksomhedens aktivitet er skemakravet for resultatopgerelsen fraveget.

Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes og herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet og nar aktivets

vardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og nér vardien kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser, som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.

Driftsomkostninger
Omkostninger relateret til udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i1 den periode, de vedrorer.

Afskrivninger
Afskrivninger pé driftsmidler tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes forventede brugstid. For
selskabet er anvendt folgende brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Driftsmateriel og inventar: 5ér 0%

Nyanskaffelser af driftsmateriel og inventar med kostpris pa under DKK 14.100 pr. stk. udgiftsferes 1 anskaffelsesaret.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtagter og renteomkostninger, kursregulering af anden valuta samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab pa vardipapirer.

Skatter
Arets aktuelle skatter og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den del, der kan henfores til
arets resultat og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessige underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg
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af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien ved at
regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast
af ejendommen.

Driftsmidler méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsverdien, hvor
denne er lavere. Genindvindingsvardien er aktivets vaerdi ved fortsat brug eller ved salg.

Finansielle anlaegsaktiver
Pante- og geeldsbreve maéles i balancen til kostpris med fradrag for eventuelle nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for
betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen under tilgodehavende og skyldig skat.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med den gaeldende skatteprocent. Udskudte
skatteaktiver indregnes med den vardi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelserne til finansiering af investeringsejendommene maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af

gaeldsforholdet. Herefter méles disse forpligtelser til dagsvaerdi. Vardireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende vaerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Nettoomsatning

Eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat

Resultat af ordinzer primaer drift

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020

kr.
4.823.461
0
-1.452.321
-119.524

3.251.616

3.251.616

1.491
-110.115

3.142.992
-573.689
2.569.303

2.569.303
2.569.303
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2019

kr.
4.789.732
11.740
-1.390.727
-119.515

3.291.230

3.291.230

1.816
-14.649

3.278.397
-600.641
2.677.756

2.677.756
2.677.756



Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
35.400.000

35.400.000
17.264
17.264

35.417.264

18.319.396
68

18.319.464

18.319.464

53.736.728

2019
kr.
35.400.000

35.400.000
21.787
21.787

35.421.787

15.231.978
86

15.232.064

15.232.064

50.653.851

Side 11 af 15



Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

72.900.000

-20.390.769

52.509.231

653.808
573.689

1.227.497

1.227.497

53.736.728

2019

kr.
72.900.000
-22.960.072

49.939.928

113.282
600.641

713.923

713.923

50.653.851
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
72.900.000
0
72.900.000

Overfort
resultat

kr.
-22.960.072
2.569.303
-20.390.769

I alt

kr.
49.939.928
2.569.303
52.509.231

Selskabskapitalen bestar af 81.000 aktier 4 nominelt DKK 900. Ingen kapitalandele er tillagt serlige rettigheder.

Bevagelser pé selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregdende regnskabsar:

Saldo pr. 31.12.15
Beveagelser seneste 5 ar

Saldo pr. 31.12.20

72.900.000
0

72.900.000
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 111.187.814
Afgang 0
Kostpris ultimo 111.187.814
Af- og nedskrivning primo -75.787.814
Arets afskrivning 0
Tilbageforsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -75.787.814
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 35.400.000
Salgssum for atha@ndede aktiver 0
Regnskabsmaessig vaerdi 0
Fortjeneste / tab 0

Investeringsejendomme verdiansettes drligt til dagsvardien, der beregnes ved en kapitalisering af det
fremtidige, lobende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, labende driftsatkast indregnes leje 1 overenstemmelse med indgéede
kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse
for at opretholde investeringsejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber under hensyntagen til
investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse 1
indgéede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsarets udleb. Der er séledes vasentlige
regnskabsmeassige skeon forbundet med verdiansattelsen af ejendommene.

I sarlige tilfelde anvendes uath@ngig vurderingsmand til fastsettelse af dagsvaerdien.

Selskabets investeringsejendomme bestér af kontorejendomme 1 Hammershgj og Varde. Bygningen 1
Hammershgj bestar af i alt 6857 m2, og bygningen i Varde 889 m2.

Til vaerdiansettelsen er der anvendt afkastkrav pd 7 - 8 %.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Danske Andelskassers Bank A/S som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor 1 henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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3. Oplysning om ejerskab
Moderselskab

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Danske Andelskassers Bank A/S, Baneskellet 1, 8830 Tjele, Viborg Kommune, Danmark.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Selskabet har ingen ansatte, og ledelsen i selskabet har ikke modtaget aflonning.
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